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VSEBINA ELABORATA
|. Splosni del:

e lzjava odgovornega prostorskega nacrtovalca
[l. Tekstualni del:

e Povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi
e Osnutek odloka ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

|. UVODNI DOLOCBI

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

1. OBMOCJE OPPN

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE
PODROBNEGA NACRTA

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

XIl. KONCNE DOLOCBE

lll. Kartografski del:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafi€nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M- 1:2500

2. Prikaz ureditvenega obmocja z na¢rtom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem M -1:500

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Nadrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M-1:2500

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostoru

4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M -1:500
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4.4 Prometno tehnina situacija M -1:500
5. Prikaz obmocja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta z naértom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M -1:500
IV. Spremljajo€e gradivo prostorskega izvedbenega akta:

. IzvleCek iz nadrejenega prostorskega akta, uposStevanje sploSnih smernic in temeljnih pravil
urejanja prostora

. Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo reSitve akta

Seznam nosilcev urejanja prostora, konkretne smernice, odlo¢ba, mnenja
Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
Sklep

Povzetek za javnost
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I. SPLOSNI DEL:

Odgovorni prostorski nacrtovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

IZJAVLJAM,

1. da je podrobni nacrt izdelan v skladu z obginskimi prostorskimi akti in z drugimi
predpisi, ki veljajo na obmocju podrobnega naérta ali se nanasajo na nacrtovano
prostorsko ureditev,

2. da so v ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu vse pridobljene smernice in
mnenja,

3. da so v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu resitve medsebojno usklajene.

2024/0PPN-021 Natalija BABIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 1502
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)

Maribor, JANUAR 2025 Podpis:|

(kraj in datum)

{ PDOBL/

| (osebnivzigy
f
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Il. TEKSTUALNI DEL:

e Povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

Predmetni elaborat predstavlja strokovno podlago kot izhodiS€e za pripravo obc&inskega
podrobnega prostorskega nacrta (krajSe OPPN), v katerih se ob upoStevanju ciljev urejanja
prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov opredeli
namen in potreba, kljuéne vsebinske predloge nameravane reSitve, potrebne investicije v
komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Pobudnik in naroénik Zeli na obravhavanem obmocju, na parcelah in delih parcel Stevilka: 4/6,
4/7 in *106 v k.o. Jurovski Dol (529), urediti pogoje za ureditev ve€namenskega prireditvenega
prostora, ki bo namenjen razlicnim prireditvam na prostem, z moznostjo postavitve
nadstresnice, Sotora, ki se uporablja kot zacasni objekt namenjen prireditvi ali sezonski ponudbi
ter se postavla samo za namen in as prireditve ali med sezono, trznici, sejemskim
dejavnostim, parkiris€u v €asu, ko prireditev ne bo, parkiriS¢u avtodomov, z manjSim objektom
za sanitarije in skladis€e razli¢nih pripomockov za ¢as prireditev.

V obmodju se nahaja obstoje¢a transformatorska postaja, ki je predvidena za odstranitev, nova
se bo postavila na jugovzhodno stran obmoc¢ja OPPN ob javno pot Jurovski Dol.

K ureditvi sodijo tudi prometna navezava na obstojeCe prometno omrezje in izgradnja potrebne
komunalne in energetske infrastrukture.

Obmocje OPPN se nahaja v centralnem naselja Jurovskega Dola, juzno od regionalne ceste
Jurovski Dola, odseka 4109, vzhodno od obstoje€ih stanovanjskih stavb z gospodarskim
poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih povrsin in travnatih
povrsin. Dostopnost je omogoc€ena preko javne poti Jurovski Dol, $t. odseka 703321.

V naravi se nahajajo nepozidane povrsine. Na vzhodnem delu je obstojeCa transformatorska
postaja.

Po obcinskem prostorskem nacrtu (OPN Sveti Jurij v Slov. goricah) lezi obmoc¢je OPPN na
stavbnih zemljiS¢ih, z oznako prostorske enote JD-02 in s podrobnejSo namensko rabo CU —
obmoc¢ja centralnih dejavnosti, ki so namenjene poslovnim, dejavnostim, javni upravi,
izobrazevanju, zdravstvu in socialnem varstvu, kulturnim, razvedrilnim in rekreacijskim
dejavnosti, storitvam, trgovini, bivanju in gostinstvu.

Za prostorsko enoto urejanja prostora JD-02 je doloCena izdelava OPPNp za uresnicitev
predvidenega posega.

Predvideni poseg in nacrtovane ureditve so skladne z namensko rabo, ki je predvidena na
obmocdju predmetnih zemljiS¢.

Na podlagi strokovnih podlag za pripravo OPPN je Zupan sprejel sklep o pripravi OPPN.
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e Osnutek odloka obdinskega podrobnega prostorskega nacrta

St. projekta: 2024/OPPN-021



OPPN za delo obmocja JD 02 v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor - OSNUTEK URBIS

Na podlagi 126. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Ur. I. RS, §t. 199/21) in 16. ¢lena
Statuta Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (Medobc€inski uradni vestnik, Stev. 26/18 -

uradno precis€eno besedilo) je Obcinski svet Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah na svoiji ....
seji dne .... sprejel odlok o

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL OBMOCJA JD 02 V
OBCINI SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH — PRIREDITVENI PROSTOR

(ID 4969)

(osnutek)
I. UVODNI DOLOCBI
1. élen
(splosno)

) S tem odlokom se sprejme »Obginski podrobni prostorski nacrt za del obmog¢ja JD 02 v
Obgini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor« v nadaljevanju: OPPN.

2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2024/OPPN-021.

(3) Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 4969.

2. ¢len
(vsebina odloka)

) Ta odlok doloca opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN, obmoc&je OPPN,
umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede
prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine, reSitve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev ter usmeritve za
dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in spremljajoCe gradivo.
Kartografski del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M -1:2500

2. Prikaz ureditvenega obmocja z na¢rtom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem M-1:500

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M-1:2500

4. Prikaz umestitve nacértovanih ureditev v prostoru

4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M- 1:500
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4.4 Prometno tehnina situacija M-1:500

St. projekta: 2024/OPPN-021 7
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5. Prikaz obmocja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta z nacrtom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M-1:500

Spremljajo¢e gradivo prostorskega izvedbenega akta:

o Izvle€ek iz nadrejenega prostorskega akta, upoStevanje sploSnih smernic in temeljnih
pravil urejanja prostora

o Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo reSitve akta
Seznam nosilcev urejanja prostora, konkretne smernice, odlo¢ba, mnenja

Seznam izdelanih strokovnih podlag

Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta

Sklep

Povzetek za javnost

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM
3. €len
(nacrtovane prostorske ureditve)

) Z OPPN se nacrtuje ureditev povezana s postavitvijo veCnamenskega prireditvenega
prostora na prostem, k temu sodijo ureditve zunanjih povrSin s parkirnimi prostori ter
pripadajocimi objekti z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnja prostostoje€ega servisnega objekta,

- gradnja nadstresnice,

- gradnja parkirisc¢a,

- prestavitev transformatorske postaje (v nadaljevanju TP),

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- ureditev zunanijih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

Ill. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(obmocje OPPN)

) Obmocje OPPN obsega parcele, na katerih se lahko izvedejo trajni objekti, postavitev
nadstreSnice, nove TP, enostavni in nezahtevni objekti, prometne, energetske, komunalne in
druge ureditve ter spremljajoCi objekti.

2) Predmet OPPN je obmocje, ki obsega parcele ali dele parcel t.: 4/6, 4/7 in *106 vse k.o.
(529) Jurovski Dol.

3 Velikost obmocja OPPN je 1995 m2.
IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodiji)

(1) Obmocje se nahaja v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja srediS¢e obcine
Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmocje leZi juzno
od regionalne ceste Jurovski Dol, odseka 4109, vzhodno od obstojecih stanovanjskih stavb z
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gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih povrsin in
travnatih povrsin. V neposredni blizini se nahaja cerkev svetega Jurija s pokopalis¢em. Na juzni
strani je trgovina s posto.

(2) Obmodje je dobro prometno dostopno in komunalno opremljeno. V neposredni blizini se
nahajajo enostanovanjske stavbe in stavbe druzbenega pomena.

6. €len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(2) Na obmocje ob regionalni cesti Jurovski Dol, odsek 4109 in javni poti Jurovski Dol se
umes€a nov veCnamenski prireditveni prostor, na katerega se dostopa z vzhodne strani, javne
poti. Prireditveni prostor je namenjen razliénim prireditvam na prostem, za namene ftrznice,
sejemskih dejavnosti, kulturnim prireditvam in podobnih razvedrilnih dejavnostim. V casu
prireditev je dopustna postavitev Sotora. MozZna je postavitev veéje, trajne nadstrednice. V
okviru parkiris€a se nacCrtuje tudi manjSe parkiriS¢e za avtodome. Za sanitarije in shranjevanje
pripomoCkov za &as prireditev je predviden prostostojeci servisni objekt v vzhodnem delu
obmodja.

2) Nacrtovane prostorske ureditve so povezane z ureditvijo prireditvenega prostora,
ploS¢adi, na kateri je naCrtovano parkiriS€e, gradnja servisnega objekta in moznost postavitve
nadstrednice ali Sotora v Casu prireditev ter postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.

Na obmodju urejanja se nahaja obstoje€a transformatorska postaja, ki se odstrani in nadomesti
z novo. Uredi se vsa potrebna zunanja ureditev, s prometno dostopnostjo ter komunalno in
energetsko ureditvijo.

(3) Obmogje je v naravi nepozidano, na njem se nahaja travnik. Na vzhodni strani je obstojeCa
transformatorska postaja.
7. €len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

Q) Po obdinskem prostorskem nacrtu (Obc¢ina Sveti Jurij v Slovenskih goricah) lezi obmodje
OPPN na stavbnih zemljis¢ih, z oznako prostorske enote JD-02, s podrobnejSo namensko rabo
obmodja centralnih dejavnosti (CU).

(2) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z vrsto dejavnosti in veljavnimi
predpisi ter v okviru dolocil tega odloka:

- drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega samo: otroska in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice, piknik
povrsine in druge urejene zelene povrsine.

(3) Vrste dopustnih dejavnosti so skladne z namensko rabo obmodja :
- kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, trgovske dejavnosti, gostinstvo.

(4) Vrste spremljajoCih dejavnosti dopustnih, ki se dopuscajo:
- malo gospodarstvo.
8. €len
(pogoji za urbanisti€no in arhitekturno oblikovanje objektov)
(2) Predvidene ureditve obsegajo:
- gradnja prostostojeCega servisnega objekta,
- gradnja nadstresnice,
- gradnja parkiris¢a,
- prestavitev transformatorske postaje (v nadaljevanju TP),
- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,
- ureditev zunanjih povrsin,

St. projekta: 2024/OPPN-021 9
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- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

2) V kartografski prilogi je zarisan tloris objekta in gradbena meja.

Gradbena meja je prekinjena Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljiS¢a. Znotraj te
meje se tlorisi stavb lahko spreminjajo glede velikosti in oblike, ki se natancneje doloCi v
projektni dokumentaciji.

(3) Tipologija zazidave objekta in etaznost:

- prostostoje€ servisni objekt, maksimalne etaznosti klet in pritli¢je (K+P+M),

- nadstresnica, etaznosti pritliCje (P).

V prostostojeCem servisnem objektu se nacrtujejo sanitarije in shrambni prostori za
shranjevanje pripomockov za prireditve.

(4) Znotraj prikazane gradbene meje je prikazan tlorisni gabarit prostostojeCega servisnega
objekta - list §t.4.2 — Funkcionalno oblikovalski pogoji. Tlorisni gabarit servisnega objekta se
lahko presega za 1,0 m. Dopustno je preoblikovanje tlorisa objekta znotraj prikazanega in
dopustnih odstopan.

Znotraj gradbene meje je dopustna postavitev nadstresSnice.

Natanéni tlorisni gabarit servisnega objekta in nadstrednice, tako velikost kot oblika, se dolodi v
projektni dokumentaciji.
Izvedba kleti je mozna v kolikor geomehanske raziskave to dopus¢ajo.
Streha je dvokapna, z naklonom nad 30° dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s
tem, da je dvokapna prevladujo¢a. Na strehi je dovoljena izvedba €opov, fréad in streSnih oken.
Dopustna je namestitev sonénih zbiralnikov in sonénih celic, polozenih na streho, pri ¢emer ne
smejo presegati visine slemena.
Barva kritine je €rna, siva do grafitno sive, rjave, rdece ali opecne barve in nereflektivna.
Pri fasadah je zazelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih, sivih in/ali
pastelnih barv.
Dostopi, vhodi in dovozi do na parcelo in do objektov so zarisani nacelno, natancneje se
dolocijo v projektni dokumentaciji.
9. €len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi
in prilogo 1 veljavnega OPN.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti lahko presegajo obmocje pozidave, od parcelne meje s
sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika
sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno
mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na katero mejijo.

3) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno
osnovnemu objektu.

(4) Postavitev ograj v kriziS¢ih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v
obmocje javnih prometnih in zelenih povrsSin.

10. ¢len
(pogoji za ureditev zunanijih povrsin)

(2) PodrobnejSe usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrSin znotraj ureditvenega
obmoc¢ja so razvidne iz graficne priloge List 4.1 ureditvena situacija. NatancnejSa ureditev
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zelenih povrsin, izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natancneje opredeli v projektni
dokumentaciji.

2) Ob severnem robu obmodcja OPPN ob regionalni cesti se zasadi zeleni pas v obliki
drevoreda ali druga vrsta zasaditve (zepni park/ziva meja).

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
11. élen
(skupne dolocbe glede prometnega urejanja)

Q) Vse resitve glede prometnega urejanja so opredeljene na podlagi obstoje€ega stanja in
usmeritev prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmoc¢ju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne
tudi drugaCne tehnicne resitve, ki bodo prilagojene reditvam povezovalnih cest. Vse te
prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

12. ¢élen
(prometno omrezje, parkiranje)

(1) Obravnavano obmocdje lezi v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja sredis¢e
obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmocje lezi
juzno od regionalne ceste Jurovski Dol, odseka 4109, vzhodno od obstojeCih stanovanjskih
stavb z gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih
povrdin in travnatih povrSin. V neposredni blizini se nahaja cerkev svetega Jurija s
pokopali¢em. Na juzni strani je trgovina s posto.

2) Dostop in dovoz na parcele je omogo€en z vzhoda, kjer se nacrtuje nov prometni
priklju€ek iz javne poti Jurovski Dol, odseka 703321. Ta se navezuje na regionalno cesto
Jurovski Dol — Lenart, odsek 4109.

(3) Nacrtovano je skupno parkiris€e za osebna vozila in avtodome, le teh je 39 PM in so
namenjena za obiskovalce prireditev. Mozna je postavitev nadstreSnice ali garaze. Parkiranje za
potrebe obiskovalcev ob€ine in za obCasne prireditvene dogodke. Potrebno in zadostno Stevilo
parkirnih mest se natanéno opredeli v projektni dokumentaciji. Oblika in Stevilo parkirnih mest se
lahko spremeni in prilagodi, glede na velikost in potrebe objekta ter dejavnost.

(5) Potrebno je zagotoviti manipulacijo vozil na lasthem zemljiS€u. Vse povozne in pohodne
povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem
padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.
(6) Kinematicni elementi v kriziS€ih morajo zagotavljati prevoznost tipi€nim vozilom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu.
13. élen
(skupne dolo¢be glede komunalnega in energetskega urejanja)

(2) Predvideno pozidavo je mozno prikljuciti na obstojece infrastrukturno omrezje. Podatki o
obstojeci infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev in javno dostopnih podatkov
GJl.

2) Pred priCetkom nadaljnjih aktivhosti je potrebno pridobiti tocne podatke o legi
komunalnih vodov. Vse tehni¢ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca.
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3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic
posameznih upravljavcev in izdelanih strokovnih podlag. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v
projektni dokumentaciji ob upoStevanju smernic in pogojev upravljavcev.

14. ¢len
(vodovodno omrezje)

) ObstojeCe vodovodno omrezje v upravljanju Mariborskega vodovoda d.o.o. se nahaja
severno in vzhodno od predvidene zazidave, v trasi regionalne ceste Jurovski Dol - Lenart.

2) Za zagotovitev vodooskrbe in pozarne zascite je potrebno zgraditi omrezje z navezavo
na koncni jaSek v delu regionalne ceste Jurovski Dol - Lenart v skladu s pogoji upravljalca. Na
predvidenem omrezZju je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omrezje za gasenje pozara.

3) Celotno omrezje in vsi prikljucki se izvedejo v skladu s pogoji upravijalca in ob
upostevanju veljavnih tehni¢nih predpisov za to podrodje.

15. élen
(kanalizacijsko omrezje)

Q) Na obmocju OPPN je zgrajeno obstoje€e kanalizacijsko omrezje za odvajanje in €iS¢enje
odpadnih komunalnih voda. ObstojeCe kanalizacijsko omreZje je zgrajeno v zahodnem in
vzhodnem delu obmodja ter v severni cesti.

(2) V skladu s konceptom odvodnje naselja Jurovski Dol je na obmocju OPPN potrebno zgraditi
loCeno kanalizacijsko omreZje za komunalne in padavinske odpadne vode. Fekalne
odpadne vode se vodijo preko loCenega sistema z navezavo na obstojeCe omreZje, ki se
zaklju€i z Cistilno napravo.

(3) Meteorne vode z manipulativnih utrjenih povrsin, cest in streSin je potrebno voditi lo€eno z
navezavo na obstojeCe omrezje meteorne kanalizacije, ki ima urejen izpust v neimenovani
vodotok, ki se izteka v Globovnico.

(4) Pri izgradnji kanalizacije je potrebno preveriti propustnost obstojeCih cevi ter po potrebi
zgraditi ustrezne zadrzevalnike ipd.

(5) Celotno omrezje mora biti izvedeno vodotesno, v skladu s smernicami in normativi
upravljavca ter v skladu s pogoji varstva voda in podtalnice.

16. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(2) Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojeCi elektroenergetski daljnovod — 0.4 Kv in
obstojeCa TP 20/0.4 KV Jurovski Dol 1 (t-054), objekt v lasti Elektra Maribor d.d.

(2) Oskrba z elektricno energijo se predvidi v skladu z izdelano projektno dokumentacijo
(Elektro Maribor, Stev. proj.89/24-GR, avgust 2024) in pogoji upravljavca. Prestavi se lokacija
obstojeCe in se zgradi nova montazna betonska TP ustrezne moci, lokacija je predvidena na
jugovzhodni strani obmocja. Predvidena TP se naveze v SN in NN omrezje preko predvidenega
kablovoda z navezavo v obstojeC daljnovod.

3) Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca in izdelano tehni¢no dokumentacijo,
upostevajoc€ veljavno zakonodajo, tehni¢ne predpise in normative s podrocja oskrbe z elektricno
energijo.
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17. ¢len
(javna razsvetljava)

Q) Na celothem obmocju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZevanja. OmrezZje javne
razsvetljave se priklju€i na obstojeco TP Jurovski Dol.

18. élen
(telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV)

) Severno in vzhodno na obmocju OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omrezje, ki
omogoca prikljuCitev. ObstojeCe omrezje se po potrebi zasditi ali prestavi.

2) Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni
jaski, lo€eni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

3) Za prikljuéevanje objekta se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.
19. élen
(ogrevanje in uCinkovita raba energije)

Q) Ogrevanje, hlajenje, prezraéevanje bo urejeno individualno.

2) PriporoCena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja)
ter trajnih virov energije — soncne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske
(geosonde) energije.

(3) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda, ki ga izda Direkcija za vode RS.

20. ¢len
(posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture)

(1) Izven ureditvenega obmoc&ja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s
pogoji nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuCevanja predvidene soseske na GJI.

2) Skladno s pogoji je potrebna izvedba novega priklju¢ka na vzhodu na obstojece
prometno omreZje.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21. ¢len
(kulturna dedisc¢ina)

(2) Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem in registriranem obmocju kulturne dedis€ine:
- naselbinska dediS&ina - Jurovski Dol - Vasko jedro,
- Sakralna stavbna dediS¢ina - Jurovski Dol - Cerkev sv. Jurija.

2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuije,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedid€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloSke stroke.
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VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE
22. ¢len
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnazenosti zaradi
z2veplovega dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmogju Il. stopnje onesnazenosti.

2) Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoco mero je potrebno
upostevati veljavne predpise.

3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisc;

- CiS€enje vozil pri voznji z gradbid€a na javne prometne ceste;

- protiprasno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Zaradi zmanj$anja onesnazevanja zraka se za ogrevanje prednostno nacrtuje prikljuéevanje
stavb na sisteme daljinskega ogrevanja. Prednost majo energetski viri, ki manj onesnazujejo
zrak (alternativni viri, zemeljski plin, utekoc€injen naftni plin, kurilno olje).

23. €len
(varstvo pred hrupom)

(2) Na obmodju naj veljajo mejne vrednoti kazalcev hrupa vsaj za Ill. obmocje varstva pred
hrupom (Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju; Uradni list RS, st. 43/18 in 59/19).
Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zas¢ito in sanacijo.

2) Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih, prezracevalnih ali drugih naprav, ki povzro€ajo
hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

24, ¢len
(vodni rezim in stanje voda)

) Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmoci;.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno priklju€ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni Cistilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti
zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiS¢€ za gradnjo.

25. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(2) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.

(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolocili veljavne
zakonodaje, prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

St. projekta: 2024/OPPN-021 14



OPPN za delo obmocja JD 02 v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor - OSNUTEK URBIS

VIIL. REvélTVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

26. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(2) Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica ter erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmoc&ju OPPN so zadostni zahtevni
zascitni ukrepi pred erozijo.

2) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
zna$a 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$€u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecCega:

e nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

e nadzor nad uporabo in skladiS¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

¢ nadzor nad ravhanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeCih utrjenih povrsin

in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

27. €len
(varstvo pred pozarom)

) Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja
srednje velika.

2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoc€ajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocCen dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacértovane tako, da je onemogoc¢eno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna lo€itev
z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 l/sekundo
vode za gaSenje.

(4) Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati prevoznost tipi¢nim vozilom kot
tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora
»slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA
28. €len
(etapnost gradnije)

(2) OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa
mora biti zakljuena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in priklju¢ki ter zunanjimi ureditvami.

St. projekta: 2024/OPPN-021 15



OPPN za delo obmocja JD 02 v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor - OSNUTEK URBIS

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA
29. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

(2) Pri uresniCitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev,
dolo¢enih s tem odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem prouCevanju prometnih,
energetskih, tehnoloSkih, geoloskih, hidroloSkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehniCne resitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehniCnega ali
okoljevarstvenega vidika, s Cimer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje
katerih spadajo ta odstopanja.
30. ¢len
(odstopanja pri na€rtovanju objektov)

) Gradbeno mejo je dopustno presegati le s funkcionalnimi elementi, kot so nadstreski,
zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno in v okviru dopustnih
odstopanj, ki so navedena v tem odloku in sicer +1,00 m.

(2) Preseganje viSinskih gabaritov stavb nad nivojem terena je mozna le za postavitev
strojne opreme (klime, dimniki, sonéni kolektorji, sonéne elektrarne, fotovoltaika...).

3 Nezahtevni in enostavni objekti lahko presegajo gradbeno mejo.

31. ¢len
(odstopanja glede prometne ureditve)

) Preoblikovanje parkirnin povrSin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob
upostevanju pogojev iz tega odloka.

(2)  Mikrolokacijo dovoza in obliko ter natan¢no Stevilo parkiranja se lahko opredeli v projektni
dokumentaciji.
32. €len
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

) Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase
posameznih vodov, mesta, nacin priklju€evanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljiS¢.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

33. €len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

Q) Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso
objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecni gradbeni material in urediti okolico.
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34. ¢len
(obveznost investitorja)

(2) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravhavane infrastrukture.

35. €len
(obveznost v ¢asu gradnije)

(2) V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliCiti in zaSciti
obstojece infrastrukturne vode,

- med gradnjo je potrebo upoStevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen
nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne
infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbid¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cesthem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- med gradnjo je potrebno vse zaCasne deponije ustrezno zascititi pred spiranjem in
odnasanjem materiala ob mocnejsih nalivih,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladid€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane,

- po konc€ani gradnji je potrebno vse za gradnjo postavljene provizorje in zacasne deponije
odstraniti. Na novo izdelana poboéja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno
vegetacijsko urediti.

2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

Xll. KONCNE DOLOCBE
36. ¢len
(vpogled v OPPN)

Q) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah v digitalni
in analogni izpisani in izrisani obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur obCinske uprave.

(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike
podrobnega nacrta.

St. projekta: 2024/OPPN-021 17
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37. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: ..........
Sveti Jurij v Jurovskem Dolu, dne ............
Zupan
Ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah
Peter Skrlec

St. projekta: 2024/OPPN-021
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URBIS

. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana

2. Prikaz ureditvenega obmocja z na¢rtom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostoru

4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZzij in prikljuCevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo

4.4 Prometno tehnina situacija

M- 1:2500

5. Prikaz obmoc¢ja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta z nacrtom parcel

5.1 Nacrt parcelacije

M-1:

: 500

: 500
: 500

: 500
: 500

500

St. projekta: 2024/OPPN-021
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3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA PODROBNEJSE
NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

OP-07 | meja in oznaka obmocja enote urejanja prostora

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
obmocja stanovanj

Ss  stanovanjske povrSine

SK  povrsine podeZelskega naselja

obmog¢ja centralnih dejavnosti

- osrednja obmocja centralnih dejavnosti
- druga obmocja centralnih dejavnosti

Ja pr
- gospodarske cone

SOPPN veljaven obéinski podrobni prostorski nacrt pOPPN predviden obginski podrobni prostorski nacrt

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

obmocja zelenih povrsin K1 najboljsa kmetijska zemljisca

- povrsine za oddih, rekreacijo in $port K2 druga kmetijska zemljiséa

- pokopalisca

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
- gozdna zemljis¢a
obmocja prometnih povrsin
PC  povrSine cest OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC

. Ve celinske vode
o obmodja okoljske infrastrukture

Aa  povrsine razprdene poselitve
Ao povrsine ostale razpr§ene poselitve

URBIS,

Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor

P

URBIS

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA JD 02 V

PROJEKT: OBCINI SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH- PRIREDITVENI PROSTOR
FAZA: OSNUTEK

PRIKAZ NAMENSKE RABE PROSTORA
NASLOV LISTA: Izsek iz grafi€énih prilog kartografskega dela prostorskega plana
NAROCNIK: OBCINA SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH, Jurovski Dol 70B, 2223 Jurovski Dol

NOSILEC NALOGE:

Natalija BABIC, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.

8T. PROJEKTA: 2024/OPPN-021

DATUM PROJEKTA: JANUAR 2025

MERILO: 1:2500
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URBIS

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA JD 02 V

PROJEKT: OBCINI SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH- PRIREDITVENI PROSTOR

FAZA: OSNUTEK

PRIKAZ UREDITVENEGA OBMOCJA Z NACRTOM PARCEL

NASLOV LISTA: Obmocje z obstoje¢im parcelnim stanjem

NAROCNIK: OBCINA SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH, Jurovski Dol 70B, 2223 Jurovski Dol

NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.

ST. PROJEKTA:
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA JD 02 V

PROJEKT: OBCINI SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH- PRIREDITVENI PROSTOR
FAZA: OSNUTEK

PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI OBMOCJI
NASLOV LISTA: Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
NAROCNIK: OBCINA SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH, Jurovski Dol 70B, 2223 Jurovski Dol

NOSILEC NALOGE:

Natalija BABIC, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA:

Dijana BOZIC, mag. inz. arh.

ST. PROJEKTA:

2024/0OPPN-021

DATUM PROJEKTA: JANUAR 2025
MERILO: 1:2500
8T. LISTA: 3
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PROJEKT:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA JD 02 V
OBCINI SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH- PRIREDITVENI PROSTOR

FAZA:

OSNUTEK

NASLOV LISTA:

PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
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NAROCNIK:

OBCINA SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH, Jurovski Dol 70B, 2223 Jurovski Dol

NOSILEC NALOGE:

Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA:

Dijana BOZIC, mag. inz. arh.
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCGJA JD 02 V
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PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

NASLOV LISTA: Prometno tehni¢na situacija

NAROCNIK: OBCINA SVETI JURIJ V SLOVENSKIH GORICAH, Jurovski Dol 70B, 2223 Jurovski Dol
NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.
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IV. SPREMLJAJOCE GRADIVO PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA
AKTA:

IzvleCek iz nadrejenega prostorskega akta

Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo reSitve akta
Seznam nosilcev urejanja prostora, konkretne smernice, odlo¢ba, mnenja
Seznam izdelanih strokovnih podlag (Elaborat ekonomike, geodetski nacrt)
Obrazlozitev in utemeljitev obinskega podrobnega prostorskega nacrta

Sklep

Povzetek za javnost

St. projekta: 2024/OPPN-021 20
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OPPN za delo obmocja JD 02 v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor — OSNUTEK

1. IZVLECEK 1Z NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje se ureja z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih
goricah (Medobcinski uradni vestnik, st. 29, z dne 16. november 2018).

Sl it \fprs.

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmogéja stanovanj
SSps Obmogcja urbane prostostojece stanovanjske pozidave

SSvs Obmocja veéstanovanjske pozidave
Obmocja podezeljskih naselij (kmetije in enodruzinska

S stanovanjska gradnja z dopolnilnimi dejavnostmi)

SKs Podezelska stanovanjska obmocja (pretezno enodruzinska
stanovanjska gradnja z dopolnilnimi dejavnostmi)

sP Povrsine pocitniskih his

Obmocja centralnih dejavnosti

Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Obmo¢ja centralnih verskih dejavnosti

Obmocja centralnih dejavnosti za izobrazevanje,
vzgojo in $port
Obmog¢ja centralnih kulturnih dejavnosti

Slika 1: Izsek iz OPN obg¢ine Sveti Jurij v Slovenskih Goricah, z mejo OPPN v rdeci barvi
Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah

Obmogja centralnih zdravstvenih dejavnosti

St. projekta: 2024/OPPN-021 21
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Po obclinskem prostorskem nacrtu (OPN Sveti Jurij v Slov. goricah) lezi obmoc¢je OPPN na
stavbnih zemljiS¢ih, z oznako prostorske enote JD-02 in s podrobnejSo namensko rabo CU —
osrednja obmocja centralnih dejavnosti.

Iz 106. ¢lena OPN izhajajo posebni PIP-i za gradnjo na obmocjih centralnih dejavnosti:

CU - Osrednja obmogja centralnih dejavnosti veljajo naslednji podrobni prostorski izvedbeni
pogoji:

Podrobnejsa CU - Osrednja obmo¢ja centralnih dejavnosti CD — druga obmeodja centralnih dejavnosti
namenska raba
prostora

Osnovne dejavnosti | poslovne dejavnosti, javna uprava, 1zobrazevanje, zdravstvo | izobrazevanje
1n socialno varstvo, kultume, razvedrilne in rekreacyske
dejavnosti, storitve, trgovina, bivanje, gostinstvo

Spremljajoée malo gospodarstvo zdravstvo in socialno varstvo, kultume,

dejavnosti razvedrilne in rekreacijske dejavnosti. javna
uprava, poslovne dejavnosti in storitve

Izkljuéujoce Kmetijstvo, gozdarstvo, ribiftvo, rudarstvo, promet in skladiiéenje.

dejavnosti

Dopustne vrste 12201 - Stavbe javne uprave;

objektov 12610 - Stavbe za kulturo in razvedrilo;

12620 - Muzeji in knjiznice;

12630 - Stavbe za 1zobraZzevanje in znanstvenoraziskovalno delo;

12640 - Stavbe za zdravstveno oskrbo;

12650 - Stavbe za §port;

24110 - Sportna igriica;

24122 - Drugi gradbeni inzemrski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, od tega samo: otrodka i druga
javna igriséa, javni vitovi, parki, troi. ki niso sestavii deli javne ceste, zelenice, piknik povriine in
druge urejene zelene povriine;

12420 - GaraZne stavbe;

11 — Stanovanyske stavbe

12111 - Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev;

12112 - Gostilne, restavracyje in toéilnice;

12202 - Stavbe bank, poét, zavarovalnic;

12203 - Druge poslovne stavbe;

12301 - Trgovske stavbe;

12721 - Stavbe za opravljanje verskih obredov;

12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtopralnic:

12740 - Dmge stavbe, ki niso uvri€ene drugje, razen:
zavetisd, hotelov za Zivali, pesjakov, konjudnic,
pokritih vojagkih in podobnih strelisé

FZ - faktor Najvet 0.4 Najvee 0.4
zazidanosti Tolerance: Faktor zazidanosti je lahko tudi vedyi. v kolikor
odstopanje temelji na vrednostih FZ v neposredm okolict.

FI - faktor 1zrabe  |Najve¢ 1.2

Najvedja viiina P+1+M

Dopustni gabanti | ViSina slemena ne sme presegati vidin slemen sosednjih stavb enake namembnosti

Stopnja varstva III. stopnja. 1. stopnja
pred hrupom

Stopnya I stopnja
varstva pred
elektromagnetnim
sevanjem

St. projekta: 2024/OPPN-021 22
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Ureditve so skladne s 106. ¢lenom OPN glede:
- dopustnih dejavnosti: - Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,
- Gostinstvo.

- dopustnih objektov: - 12610 stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,
od tega samo: otroska in druga javna igris€a, piknik povrSine in druge urejene zelene povrsine,

- Parkirne povrsine za avtomobile

Za uresniCitev predvidenega posega je potrebno izdelati obcinski podrobni prostorski nadrt
(krajSe OPPN) na obmo¢ju JD-02.

Iz 120. ¢lena OPN izhajajo posebni PIP-i za gradnjo na obmocju poslovne cone center CU JD-
02:

JD-02 |poslovna cona Center: CU

(1) Nadzemna etaznost stavb znasa najve¢ P+1+M.

(2) Ob regionalni cesti se izvede drevored in/ali
druge vrste zasaditev (zepni parki. Zive meje).

(3) MedLC 203221 in JP 703321 se izvede lokalna
cesta, ki poteka vzporedno Regionalni cesti ITI.
reda st. 4109. Ob novo vzpostavljeni lokalni ce-
sti se nahajajo parkirna mesta ter drevored.

(4) Na obmocju so dopustne izkljuéno samostojece
stavbe.

(5) Daljse stranice stavb so vzporedne ali pravoko-
tne na os nove lokalne ceste.

(6) Ob regionalni cesti ITI. reda 5t. 4109 se izvede
delno in/ali v celoti pokriti hodnik (veranda), ki
povezuje vse ob tej cesti stojece stavbe.

(7) Strokovno podlago za izdelavo OPPN lahko
predstavlja tudi zmagovalna urbanisticno arhi-
tekturna natecajna resitev.

Dolog€ila, ki izhajajo iz 120. ¢lena OPN so v ureditvi OPPN v najvecji mozni meri upoStevana.

St. projekta: 2024/OPPN-021 23
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2. PODATKI [Z PRIKAZA STANJA PROSTORA IN DRUGI PODATKI, NA
KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

2.1 Opis obmo¢ja OPPN
2.1.1 SirSe obmogje

Obmocje OPPN se nahaja v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja sredis¢e
obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmodje lezi
juzno od regionalne ceste Jurovski Dola, odseka 4109, vzhodno od obstojecih stanovanjskih
stavb z gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih
povrSin in travnatih povrSin. V neposredni bliZini se nahaja cerkev svetega Jurija s
pokopalis¢em. Na juzni strani je trgovina s posto.

Dostopnost je omogocéena preko ceste Jurovski Dol-Lenart, $t. odseka 4109 s severne strani, ki
se na vzhodni strani naveze na javno pot Jurovski Dol, §t. odseka 703321.

Obmodje je v naravi nepozidano, na njem se nahaja travnik. Na vzhodnem delu je obstojeCa
transformatorska postaja.

Slika 2: Sirse obmogje, vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij_v_slov goricah
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2.1.2 Ozje obmocje
Predmetno obmocje obsega parcele in dele parcel: 4/6, 4/7 in *106 v k.o. Jurovski Dol (529).

Velikost zemljis¢a je 1995 m?. Parcela je nepozidana. Le na vzhodnem delu je obstojeca
transformatorska postaja.

Obmodje je dostopno preko ceste Jurovski Dol-Lenart, $t. odseka 4109 s severne strani, ki se
na vzhodni strani naveze na javno pot Jurovski Dol, $t. odseka 703321

Slika 3: Ozje obmogje, vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij_v_slov goricah

Obmodje je v lasti dveh lastnikov.

Y LEGENDA:
A X [T MEJAOBMOCJA STROKOVNIH PODLAG

- ] OBCINA SV. JURIJ V SLOV. GOR.

or I ASTNIK PARCELE

Slika 4: Prikaz lastni$tva znotraj obmocja strokovnih podlag na geodetskem nacrtu, vir Urbis d.o.o.
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2.2 PRIKAZ DEJANSKE RABE ZEMLJISC
2.2.1 Dejanska raba zemljiS¢

DEJANSKA RABA ZEMLJISC
Na obmodju se nahaja nepozidano zemljiS¢e, poras€eno s travnikom. Obmocdje se nahaja juzno
od regionalne ceste lll. reda Jurovski Dol-Lenart, Sifra odseka 4109 in zahodno od javne poti
Juvski Dol, odseka 703321.

\ A
\

Slika 5: Dejansko stanje zemljiS€a z mejo OPPN v rumeni barvi,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah

o~

Slika 6: Dejansko stanje zemljiS¢a, pogled proti Jugovzhodu, vir: https://www.google.si/maps/
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Slika 10: Dejansko stanje zemlji$¢a, pogled proti zaodu, vir: https://www.google.si/maps/
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2.3 Prikaz obmogij s posebnimi varstvenimi rezimi

Obmogja varstva vodnih virov in obmogéje erozije
Obmocdje se nahaja izven vodovarstvenega obmogdja.
Nahaja se na erozijskem obmocju z zahtevnimi zasci

110 | d401
Erozijska obmoéja ( ! OPOZORILO ! - karta
na merilu 1:250 000)

~ Obigzjni zasion ukrepi

Zahtevni zadéitni ukrepi

Slika 11: Erozijsko obmocje in meja OPPN,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah

V blizini, na vzhodni strani se nahaja vodotok Globovnica.
Na jugu, ki delno posega v obmocje OPPN, pa neimenovani ob¢asni vodotok.

& 1L [

—= . Y
Slika 12: Vodotoki in meja OPPN, vir: Atlas voda

774
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Varstvo kulturne dediscine

Obmodje lezi v evidentiranem in zavarovanem obmocju nepremi¢ne kulturne dediscine:
- naselbinska dediscina - Jurovski Dol - Vasko jedro,
- Sakralna stavbna dedis€ina - Jurovski Dol - Cerkev sv. Jurija.

Slika 13: Obmocje kulturne dediscine in meja OPPN,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah
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Ohranjanje narave

Obmodje lezi v evidentiranem in zavarovanem obmocju ohranjanja narave:
- EPO - Slovenske gorice - osrednji de (42600).

R
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Natura - habitatni tipi
NN
Ekolosko pomembna obmo¢ja (EPO)

Slika 14: Obmocje ohranjanja narave in meja OPPN,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah
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3.4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmocje lezi v neposredni blizini obstojeCe pozidave, kjer je opremljenost z obstojecimi
komunalnimi in energetskimi vodi dobra. Potrebne bodo posamicne prilagoditve in sekundarni
vodi.
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Slika 15: Obmocje OPPN in obstojeci GJI,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij v_slov_goricah

i1 26

St. projekta: 2024/0PPN-021 31


https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=sveti_jurij_v_slov_goricah

URBIS

OPPN za delo obmocja JD 02 v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor - OSNUTEK

3. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA [ZVEDBENEGA

AKTA NA OKOLJE

Vloga za izdajo MNENJA (vloga Obcina Sveti Jurij v Slovenskih Goricah): z dne 4. 9. 2024

MNENJE
NASLOVNIK: DATUM IZDAJE: STEVILKA
DOKUMENTA:
1. Zavod RS za varstvo narave, Obmocéna enota 21.10. 2024 3563-0388/2024-3
Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor

Ureditve v OPPN lezijo izven posebnega varstvenega obmocja (Natura 2000) in zavarovanega
obmodja, zato presoje sprejemljivosti izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

St. projekta: 2024/OPPN-021
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OBMOCNA ENOTA MARIBOR
098 ZAvOD REPUBLIKE SLOVENIJE

©

Pobreska cesta 20 {2000 Maribor
ZA VARSTVO NARAVE T 023331370
Einfo.mb@zrsvn.si

WwWw.2rsvn.si

Stevilka: 3563-0388/2024-3 vt Jrerity 4 v'-crhslkih goricah
Datum: 21.10. 2024 - Tor —
N : 2 -1N-
OBCINA SVETI JUR!I V SLOVENSKIH GORICAH 23 -10- 2024 d
Jurovski Dol 70 B ’ ) | PRIL
522-412029-27% |
2223 Jurovski Dol . = ~ | VRED

Zadeva: Obéinski podrobni prostorski naért za del obmoéja 1D 02 v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih
goricah - prireditveni prostor - Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in
mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmocja

Z viogo §t. 322-4/2023 z dne 4. 9. 2024, prejeto istega dne po elektronski posti, ste zaprosili naslovni zavod
za mnenje o verjetnosti pomembnih vplivih na varovana obmocdja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmocja v zvezi z izdelavo Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za del
obmodja JD 02 v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah - prireditveni prostor (v nadaljevanju OPPN). Mnenje
podajamo na podlagi 128. €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) skladno s Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov
izvedbe planov in posegov v naravo ha varovana obmodja (Uradni list RS, §t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11; v
nadaljevanju: Pravilnik).

Vlogi ste priloZili:
- Strokovne podlage za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmodja JD 02 v obdini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah - prireditveni prostor; St.proj.: 2024/0PPN-021, avgust 2024, URBIS,
urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor.

OPPN obsega zemljiske parcele 5t. 4/6, 4/7 in *106 v k.o. Jurovski Dol {529). Obravnavane zemljiSke parcele skupaj
pokrivajo 1.995 m? povrsine. Po ob&inskem prostorskem nacrtu (OPN Sveti Jurij v Slov. Goricah) lezi obmodje
centralnih dejavnosti, ki so namenjene poslovnim, dejavnostim, javni upravi, izobraZevanju, zdravstvu in
socialnem varstvu, kulturnim, razvedrilnim in rekreacijskim dejavnosti, storitvam, trgovini, bivanju in gostinstvu.
Za prostorsko enoto urejanja prostora JD-02 je dolocena izdelava OPPNp za uresnicitev predvidenega posega.
Pobudnik in narocnik Zeli na obravnavanem obmodju urediti pogoje za ureditev veénamenskega prireditvenega
prostora, ki bo namenjen razliénim prireditvam na prostem, z moZnostjo postavitve nadstresnice, Sotora, ki se
uporabija kot zacasni objekt namenjen prireditvi ali sezonski ponudbi ter se postavlja samo za namen in éas
prireditve ali med sezono, trznici, sejemskim dejavnostim, parkiris¢u v €asu, ko prireditev ne bo, parkiris¢u
avtodomov, z manjsim objektom za sanitarije in skladis¢e razli¢nih pripomockov za ¢as prireditev. V obmocju se
nahaja obstojeca transformatorska postaja, ki je predvidena za odstranitev, nova se bo postavila na jugovzhodno
stran obmocja OPPN ob javno pot Jurovski dol. K ureditvi sodijo tudi prometna navezava na obstoje¢e prometno
omreZje in izgradnja potrebne komunalne in energetske infrastrukture.
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Po pregledu predloZene dokumentacije ugotavljamo, da obmocje OPPN in njegovega daljinskega vpliva leZi izven
posebnega varstvenega obmocja (Natura 2000} in zavarovanega obmodja. Zato ocenjujemo, da presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

S spoStovanjem!

Pripravil(a):
Rok Cu$, mag. biol. in eko. z narav. Simona Kaligaric, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetovalec visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Maribor
>

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE

/ $t. dok : 3563-0388/202 - 3
o O Podpisnik: ALEKSANDER KOREN
fzdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
Po poablastilu §t: PO0B-0028/2024
St patrdila: 0BADB8BSSFO00000005724E18D  Veljavnast: 04 062025
Datum in ura: 23102024 07:35 Dokument je elektronska padpisan 3

Poslano:
- Naslovniku
- Mateja BlaZi¢ (mateja.blazic@gov.si), Helena Velensek Kavéi¢ (helena.velensek-kavcic@gov.si),
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s podrocja
narave

- gp.mope@gov.si, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje, Sektor za
okoljske presoje
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4. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklepom o zacetku priprave obcéinskega
podrobnega prostorskega nacrta za del obmo¢ja JD 02 v obéini Sveti Jurij v Slovenskih
goricah — prireditveni prostor (Medobéinski uradni vestnik §t. 22/2024, z dne 29.11.2024),
sodelujejo pri pripravi s predlozitvijo mnenj za nacrtovanje:

Vloga za izdajo MNENJA K OSNUTKU: St. dok.: ......... zdne ...
NASLOVNIK: MNENJE K OSNUTKU MNENJE K PREDLOGU
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA! IZDAJE: DOKUMENTA!

1. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor
Direkcija RS za vode, Sektor za
obmocje Drave, Krekova 17,

2000 Maribor, gp.drsv@gov.si

2. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava za
za&cito in reSevanje, Vojkova 61,
1000 Ljubljana, gp.dgzr@urszr.si

3. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat
za kulturno dedi$cino, Maistrova 10,

1000 Ljubljana, gp.mk@gov.si

4. RS, Ministrstvo za infrastrukturo,
Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana,

ap.mzi@gov.si

5. Elektro Maribor d. d., Vetrinjska 2,
Maribor,
info@elektro-maribor.si

6. Mariborski vodovod d.d., Jadranska
cesta 24, 2000 Maribor
info@mb-vodovod.si

7. Obdcina Sveti Jurij v Slovenskih
goricah, Jurovski Dol 70 B, 2223
Jurovski Dol.
obcina@obcinajurij.si

St. projekta: 2024/OPPN-021 34
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5. OBRAZL02ITE\{ IN UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

5.1 Uvod - splosni del

Naro€nik nacrtuje celovito ureditev in vzpostavitev pogojev za postavitev ve€namenskega
prireditvenega prostora, ki bo namenjen razlicnim prireditvam na prostem, na parcelnih
Stevilkah: 4/6, 4/7 in *106 v k.o. Jurovski Dol (529). Velikost zemljiS¢a je 1995 m>.

Na obmocju se nalrtuje postavitev nadstreSnice in ve€jega parkiris€a. Na obmoc¢ju parkiris¢a se
dopusc€a moznost postavitve Sotora, ki bi se uporabljal kot zaCasni objekt namenjen prireditvi ali
sezonski ponudbi ter bi se postavljal samo za namen in Cas prireditve ali med sezono, za
namene ftrznice, sejemskih dejavnosti. V preostalem €asu pa je vedji del obmoc¢ja namenjen
parkiriS3¢u avtomobilov, parkiriS¢u avtodomov, ob katerem je nacrtovan manjSi objekt za
sanitarije in skladiS¢u razli¢nih pripomockov za €as prireditev.

V obmodju se nahaja obstojeca transformatorska postaja, ki je predvidena za odstranitev, nova
se bo postavila na jugovzhodno stran obmoc¢ja OPPN ob javno pot Jurovski Dol.

K ureditvi sodijo tudi prometna navezava na obstojeCe prometno omrezje in izgradnja potrebne
komunalne in energetske infrastrukture.

Obmocje OPPN se nahaja v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja sredis¢e
obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmocje lezi
juzno od regionalne ceste Jurovski Dol, odseka 4109, vzhodno od obstojeCih stanovanjskih
stavb z gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih
povrSin in travnatih povrSin. V neposredni bliZzini se nahaja cerkev svetega Jurija s
pokopalid¢em. Na juzni strani je trgovina s posto.

Obmodje je v naravi nepozidano, na njem se nahajajo trajni travniki. Na vzhodnem delu je
obstojeca transformatorska postaja.

Po obcinskem prostorskem nacrtu (OPN Sveti Jurij v Slov. goricah) lezi obmoc¢je OPPN na
stavbnih zemljiS¢ih, z oznako prostorske enote JD-02 in s podrobnejSo namensko rabo CU —
osrednja obmocja centralnih dejavnosti obmoc&ja centralnih dejavnosti, ki so namenjene
poslovnim, dejavnostim, javni upravi, izobraZevanju, zdravstvu in socialnem varstvu, kulturnim,
razvedrilnim in rekreacijskim dejavnosti, storitvam, trgovini, bivanju in gostinstvu.

Za prostorsko enoto urejanja prostora JD-02 je doloCena izdelava OPPNp za uresnicitev
predvidenega posega.

Dostop in dovoz osebnim avtomobilom na obmocje obdelave se naclrtujejo preko javne poti
Jurovski Dol na vzhodni strani, kjer je predviden uvoz na obmocje.

V obmodju OPPN so nacrtovana parkiriS€a za osebna vozila in avtodome, le teh je 39 PM in so
namenjena za obiskovalce obcCine in za obCasne prireditvene dogodke v obcini.

Na obmocju obdelave se bodo ob¢asno izvajale vecje prireditve ali drugi javni kulturni, zabavni
dogodki.

Uredi se veChamenska utrjena povrsina v obliki parkiriS¢a, ki bo obCasno v uporabi za Sport,
rekreacijo, vzgojo, izobraZevanje, sejemsko dejavnost, razstave/prezentacije, prireditve na
prostem (veselice in pikniki) in druge sorodne dejavnosti ha prostem.

V jugozahodnem delu obmocdja se lahko postavi nadstresnica, pod katero so lahko parkiris¢a, v
Casu prireditev pa se prostor spremeni v obmocje namenjeno prostoCasni dejavnosti. Ob
nadstresnico se ob prireditvi lahko postavi tudi zaCasni Sotor.
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Na vzhodno stran obmocja se umeSCa prostostojeCi objekt s sanitarijami, ki je namenjen
obiskovalcem prireditev ali postanku avtodomov, maksimalne etaznosti P+1+M.
Morebitna klet bo delno vkopana.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

5.1.2 Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo€bami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-3), se je zaCel s »Sklepom o zadetku priprave ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmoc¢ja JD 02 v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah —
prireditveni prostor« (Medobg€inski uradni vestnik, st. 22/11-2024, z dne 29.11.2024), ki ga je
sprejel Zupan Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah.

5.1.3 Namen in nacin izdelave OPPN

Obcina je pred sprejetjem odloCitve o pripravi OPPN pripravila strokovne podlage za pripravo
OPPN, v katerih je ob upoStevaniju ciljev urejanja prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora,
zahtevah nadrejenih prostorskih aktov opredelila namen in potrebo, klju¢ne vsebinske predloge
nameravane reSitve, potrebne investicijie v komunalno in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo in okvirne roke za izvedbo priprave OPPN.

Obcina je pri Zavodu RS za ohranjanje narave (ZRSVN) sprva pridobila mnenje o pomembnih
vplivih na varovana obmoc€ja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana
obmocja. Na podlagi pridobljenega mnenja je Zupan sprejel sklep o pripravi OPPN.

Obcina je sklep o pripravi skupaj s strokovnimi podlagami za pripravo OPPN javno objavila v
prostorskem informacijskem sistemu, skupaj z mnenjem narave. Ministrstvu je poslala vlogo za
dodelitev identifikacijske Stevilke o prostorskem aktu. Ministrstvo sklep o pripravi s pripadajo¢im
gradivom evidentira, mu dodeli identifikacijsko Stevilko in ga javno objavi.

Obcina je nato pripravila osnutek OPPN, ga javno objavila in pozvala nosilce urejanja prostora,
da v 30 dneh podajo svoje mnenje.

5.2 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor
Vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

Obmocje se nahaja v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja srediS¢e obCine Sveti
Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmo¢je leZi juzno od
regionalne ceste Jurovski Dol, odseka 4109, vzhodno od obstoje€ih stanovanjskih stavb z
gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih povrsin in
travnatih povrSin. V neposredni blizini se nahaja cerkev svetega Jurija s pokopali§¢em. Na juzni
strani je trgovina s posto.

Obmocje je dobro prometno dostopno in komunalno opremljeno. V neposredni blizini se
nahajajo enostanovanjske stavbe in stavbe druzbenega pomena.

5.3 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z obéinskim podrobnim prostorskim
nacrtom

Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Nacrtovane prostorske ureditve

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnja prostostoje€ega servisnega objekta,
- gradnja nadstreSnice,
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- gradnja parkirisc¢a,

- prestavitev transformatorske postaje (v hadaljevanju TP),

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- ureditev zunanijih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Pogoiji glede urbanistiCnega in arhitekturnega oblikovanja
V kartografski prilogi je zarisan tloris objekta in gradbena meja.

Gradbena meja je prekinjena Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljiS¢a. Znotraj te
meje se tlorisi stavb lahko spreminjajo glede velikosti in oblike, ki se natancneje doloCi v
projektni dokumentaciji.

Tipologija zazidave objekta in etaznost:

- prostostoje€ servisni objekt, maksimalne etaznosti klet in pritli¢je (K+P+M),

- nadstresnica, etaznosti pritli¢je (P).

V prostostojeCem servisnem objektu se nacrtujejo sanitarije in shrambni prostori za
shranjevanje pripomockov za prireditve.

Znotraj prikazane gradbene meje je prikazan tlorisni gabarit prostostojeCega servisnega objekta
- list 5t.4.2 — Funkcionalno oblikovalski pogoji. Tlorisni gabarit servisnega objekta se lahko
presega za 1,0 m. Dopustno je preoblikovanje tlorisa objekta znotraj prikazanega in dopustnih
odstopan,;.

Znotraj gradbene meje je dopustna postavitev nadstresnice.

Natancni tlorisni gabarit servisnega objekta in nadstresnice, tako velikost kot oblika, se dolo€i v
projektni dokumentaciji.

Izvedbo kleti je mozna v kolikor geomehanske raziskave to dopuscajo.

Streha je dvokapne, z naklonom nad 30° dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s
tem, da je dvokapna prevladujo¢a. Na strehi je dovoljena izvedba €opov, fr€ad in streSnih oken.
Dopustna je namestitev soncnih zbiralnikov in sonénih celic, poloZenih na streho, pri cemer ne
smejo presegati viSine slemena.

Barva kritine je €rna, siva do grafitno sive, rjave, rdeCe ali ope€ne barve in nereflektivna.

Pri fasadah je zazelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih, sivih in/ali
pastelnih barv.

Dostopi, vhodi in dovozi do na parcelo in do objektov so zarisani naelno, natanéneje se
dolocijo v projektni dokumentaciji.

Pogoji za ureditev zunanjih povrsin

PodrobnejSe usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrSin znotraj ureditvenega obmodja
so razvidne iz grafitne priloge List 4.1 ureditvena situacija. Natan¢nejSa ureditev zelenih
povrsin, izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natan¢neje opredeli v projektni dokumentaciji.

Ob severnem robu obmocja OPPN ob regionalni cesti se zasadi zeleni pas v obliki drevoreda ali
druga vrsta zasaditve (Zepni park/ziva meja).
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Vrste dopustnih dejavnosti, dopustnih gradenj in dopustnih objektov:

Po obcinskem prostorskem nacrtu (Obc&ina Sveti Jurij v Slovenskih goricah) lezi obomoc&je OPPN
na stavbnih zemljiS¢ih, z oznako prostorske enote JD-02, s podrobnejSo namensko rabo
obmocja centralnih dejavnosti (CU).

Vrste dopustnih objektov, ki se dopus&ajo skladno z vrsto dejavnosti in veljavnimi predpisi ter v
okviru dolo€il tega odloka:

- drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega samo: otroska in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice, piknik
povrsine in druge urejene zelene povrsine.

Vrste dopustnih dejavnosti so skladne z namensko rabo obmodja :
- kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, trgovske dejavnosti, gostinstvo.

Vrste spremljajoCih dejavnosti dopustnih, ki se dopus¢ajo:
- malo gospodarstvo.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi in
prilogo 1 veljavhega OPN.

Nezahtevni in enostavni objekti lahko presegajo obmoéje pozidave, od parcelne meje s
sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika
sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno
mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na katero mejijo.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti naértovani skladno
osnovnemu objektu.

Postavitev ograj v krizis€ih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje
javnih prometnih in zelenih povrsin.

5.4 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

Vse reSitve glede prometnega urejanja so opredeljene na podlagi obstojeega stanja in
usmeritev prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmocju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne
tudi drugacne tehniCne resitve, ki bodo prilagojene reSitvam povezovalnih cest. Vse te
prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

5.4.1 Opis prometnih ureditev in parkiranje

Obravnavano obmocgje lezi v centralnem delu naselja Jurovski Dol, ki predstavlja sredisCe
obc&ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Kraj se nahaja v dolini potoka Globovnica. Obmodje lezi
juzno od regionalne ceste Jurovski Dol, odseka 4109, vzhodno od obstojeCih stanovanjskih
stavb z gospodarskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski Dol, severno od kmetijskih
povrSin in travnatih povrSin. V neposredni blizini se nahaja cerkev svetega Jurija s
pokopalis€em. Na juzni strani je trgovina s posto.

Dostop in dovoz na parcele je omogoCen z vzhoda, kjer se nacrtuje nov prometni prikljucek iz
javne poti Jurovski Dol, odseka 703321. Ta se navezuje na regionalno cesto Jurovski Dol —
Lenart, odsek 4109.

Nacértovano je skupno parkirise za osebna vozila in avtodome, le teh je 39 PM in so
namenjena za obiskovalce prireditev. Mozna je postavitev nadstresnice ali garaze. Parkiranje za
potrebe obiskovalcev ob€ine in za ob¢asne prireditvene dogodke. Potrebno in zadostno Stevilo
parkirnih mest se natan¢no opredeli v projektni dokumentaciji. Oblika in Stevilo parkirnih mest se
lahko spremeni in prilagodi, glede na velikost in potrebe objekta ter dejavnost.
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Potrebno je zagotoviti manipulacijo vozil na lastnem zemljiS€u. Vse povozne in pohodne
povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem
padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.

Kinemati¢ni elementi v krizis¢ih morajo zagotavljati prevoznost tipicnim vozilom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu.

Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-

tehni¢no zaklju¢eno celoto.
5.4.3 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je mozno prikljuCiti na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o
obstojeci infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev in javno dostopnih podatkov
GJl.

Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tone podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni¢ne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljavcev in izdelanih strokovnih podlag. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.

Vodovodno omrezje

ObstojeCe vodovodno omreZje v upravljanju Mariborskega vodovoda d.0.0. se nahaja severno
in vzhodno od predvidene zazidave, v trasi regionalne ceste Jurovski Dol - Lenart.

Za zagotovitev vodooskrbe in pozarne zascite je potrebno zgraditi omrezZje z navezavo na
kon¢ni jaSek v delu regionalne ceste Jurovski Dol - Lenart v skladu s pogoji upravljalca. Na
predvidenem omrezju je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omrezje za gasenje pozara.
Celotno omrezje in vsi prikljucki se izvedejo v skladu s pogoji upravljalca in ob upostevanju
veljavnih tehniénih predpisov za to podrocje.

Kanalizacijsko omrezje

Na obmod&ju OPPN je zgrajeno obstojeCe kanalizacijsko omrezje za odvajanje in CidCenje
odpadnih komunalnih voda. ObstojeCe kanalizacijsko omrezje je zgrajeno v zahodnem in
vzhodnem delu obmocja ter v severni cesti.

V skladu s konceptom odvodnje naselja Jurovski Dol je na obmoc&ju OPPN potrebno zgraditi
lo¢eno kanalizacijsko omrezje za komunalne in padavinske odpadne vode. Fekalne odpadne
vode se vodijo preko lo¢enega sistema z navezavo na obstojeCe omreZje, ki se zaklju€i z
Cistilno napravo.

Meteorne vode z manipulativnih utrjenih povrsin, cest in streSin je potrebno voditi lo€eno z
navezavo na obstojeCe omrezZje meteorne kanalizacije, ki ima urejen izpust v neimenovani
vodotok, ki se izteka v Globovnico.

Pri izgradnji kanalizacije je potrebno preveriti propustnost obstojecih cevi ter po potrebi zgraditi
ustrezne zadrzevalnike ipd.

Celotno omrezje mora biti izvedeno vodotesno, v skladu s smernicami in normativi upravljavca
ter v skladu s pogoji varstva voda in podtalnice.

Elektroenergetsko omrezje

Na obravnavanem obmoc&ju se nahaja obstojeCi elektroenergetski daljnovod — 0.4 Kv in
obstojeCa TP 20/0.4 KV Jurovski Dol 1 (t-054), objekt v lasti Elektra Maribor d.d.

Oskrba z elektricno energijo se predvidi v skladu z izdelano projektno dokumentacijo (Elektro
Maribor, Stev. proj.89/24-GR, avgust 2024) in pogoji upravljavca. Prestavi se lokacija obstojece
in se zgradi nova montazna betonska TP ustrezne moci, lokacija je predvidena na jugovzhodni
strani obmocja. Predvidena TP se navezZe v SN in NN omrezje preko predvidenega kablovoda
Z navezavo Vv obstoje¢ daljnovod.

Do posameznih objektov se polozi NN omreZje, v zas€itnih ceveh — kabelski kanalizaciji, v
skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami.
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Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca in izdelano tehni¢no dokumentacijo,
upostevajo€ veljavno zakonodajo, tehni¢ne predpise in normative s podrocja oskrbe z elektri¢no
energijo.

Javna razsvetljava

Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave. Uporabljajo se svetilke
skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZevanja. Omrezje javne razsvetljave
se priklju¢i na obstoje¢o TP Jurovski Dol.

Telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV

Severno in vzhodno na obmocju OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omrezje, ki omogoca
prikljucitev. ObstojeCe omrezje se po potrebi zasditi ali prestavi.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski,
loCeni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

Ogrevanje in uéinkovita raba energije

Ogrevanje, hlajenje, prezra¢evanje bo urejeno individualno.

Priporo¢ena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije — son¢ne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde)
energije.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda, ki ga izda Direkcija za vode RS.

Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji
nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju€evanja predvidene soseske na GJI.
Skladno s pogoji je potrebna izvedba novega priklju¢ka na vzhodu na obstojeCe prometno
omrezje.

5.5 Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem in registriranem obmocju kulturne dedisCine:
- naselbinska dediS¢ina - Jurovski Dol - Vasko jedro,
- Sakralna stavbna dediS¢ina - Jurovski Dol - Cerkev sv. Jurija.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuije,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloSke stroke.

5.6 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnazenjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi zveplovega
dioksida, du$ikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v
zunanjem zraku, se obmoc&je OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti.

Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogo€o mero je potrebno upoStevati
veljavne predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnaZevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter viemenske razmere med gradnjo. Poskrbi
se za:
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- vlaZenje materiala, neza&c¢itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisg¢;

- CiS€enje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

- protiprasno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Zaradi zmanj8anja onesnaZevanja zraka se za ogrevanje prednostno nacrtuje priklju¢evanje
stavb na sisteme daljinskega ogrevanja. Prednost majo energetski viri, ki manj onesnazujejo
zrak (alternativni viri, zemeljski plin, utekoCinjen naftni plin, kurilno olje).

Varstvo pred hrupom

Na obmodju naj veljajo mejne vrednoti kazalcev hrupa vsaj za Ill. obmocje varstva pred hrupom
(Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju; Uradni list RS, st. 43/18 in 59/19).

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zas¢ito in sanacijo.

Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih, prezraéevalnih ali drugih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj
se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

Vodni rezim in stanje voda

Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

Kanalizacijski sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni Cistilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti
zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolocili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

5.7 ResSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami

Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter
erozivnost in plazovitost terena. V dirSem obmoc¢ju OPPN so zadostni zahtevni zaSc&itni ukrepi
pred erozijo.

Obravnavano obmodje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesSek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS¢u. Moznost razlitja nevarnih
snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju slede€ega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladis€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrSin in
objektov in

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom

Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja srednje
velika.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoc¢eno
Sirjenje pozara po stavbah,
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- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna lo€itev
z namenom prepreditve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10 I/sekundo
vode za gaSenje.

Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati prevoznost tipiénim vozilom kot
tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora
»slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije

5.8 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje
podrobnega nacrta

OPPN se lahko izvaja v veC etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora
biti zakljucena funkcionalna celota vklju¢no s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in priklju€ki ter zunanjimi ureditvami.

5.9 Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnic¢nih
reSitev

Skupne doloé¢be glede dopustnih odstopanj

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev, dolo€enih s
tem odlokom, Ce se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih,
tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne
reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s
Cimer pa se ne smejo poslab$ati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi, z njimi morajo sogladati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih
spadajo ta odstopanja.

Odstopanja pri na¢rtovanju objektov

Dopusten je manjdi tloris nacrtovanih objektov, ter drugacna oblika objektov v okviru
prikazanega tlorisa - znotraj gradbene meje. V kartografskem delu zarisano gradbeno mejo je
dovoljeno presegati le s funkcionalnimi elementi, kot so nadstreski, balkoni, zunanje stopnice,
komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno in v okviru dopustnih odstopanj, ki so
navedena v tem odloku in sicer +1,50 m.

Maksimalni viSinski gabarit stavb se lahko presega za ureditev strojnih naprav pod tehni¢nim
nadstreSkom, za postavitev tehni¢ne opreme (klima, fotovoltaika in podobno), za izhod na
streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih komunikacijskih
naprav, ograje ...

Nezahtevni in enostavni objekti lahko presegajo gradbeno mejo in obmodje pozidave.

Odstopanja glede prometne ureditve

Preoblikovanje parkirnih povrdin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upostevanju
pogojev iz tega odloka.

Mikrolokacijo dovoza in obliko parkiranja se opredeli v projektni dokumentaciji.

Natancno Stevilo parkirnin mest se opredeli v projektni dokumentaciji ob znani dejavnosti v
objektu in normativih glede parkiranja za na¢rtovano dejavnost.

Odstopanja glede energetske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta, nacin priklju¢evanja ipd.). NatanCne reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN, upoS$tevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljiSc.
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5.10 Obveznost investitorjev, lastnikov in izvajalcev

Pogoji za vzdrzevalna in druga dela

Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje
kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in
morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon¢ani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material in urediti okolico.

Obveznost investitorja

Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravhavane infrastrukture.

Obveznost v ¢asu gradnje
V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in zaSciti
obstojece infrastrukturne vode,

- med gradnjo je potrebo upoStevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen
nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne
infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbid¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na
obstojeCem cesthem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- med gradnjo je potrebno vse zaCasne deponije ustrezno za&Cititi pred spiranjem in
odnaSanjem materiala ob moc¢nejsih nalivih,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnin vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladid€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane,

- po koncani gradnji je potrebno vse za gradnjo postavljene provizorje in zacasne deponije
odstraniti. Na novo izdelana pobodja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno
vegetacijsko urediti.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.
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Na podlagi 129. v povezavi s 119. &lenom Zakona o
urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, 3t. 199/21)
in na podlagi 31. ¢élena Statuta Obéine Sveti Jurij v
Slovenskih goricah (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 26/18
— uradno preci§ceno besedilo) je zupan Obéine Sveti Jurij
v Slovenskih goricah dne 12. novembra 2024 sprejel
naslednji

SKLEP
o zaletku priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja JD 02 v ob¢&ini Sveti Jurij v
Slovenskih goricah — prireditveni prostor

1. ¢len
(splosno)

(1) S tem sklepom se za¢ne priprava obc&inskega podrobnega
prostorskega naérta za del obmocja JD 02 v Obéini Sveti
Jurij v Slovenskih goricah — prireditveni prostor (v nadalje-
vanju OPPN).

(2) Pravnapodlaga za izdelavo OPPN je Zakon o urejanju pro-
stora (ZUreP-3), Uradni list RS, §t. 199/21 in ostali rele-
vantni predpisi.

(3) Pobudnik je lastnik zemljis€a. Pripravljavec je Ob¢ina Sv.
Jurij v Slov. goricah, Jurovski Dol 70/b, 2223 Jurovski Dol.
Izdelovalec OPPN je druzba URBIS urbanizem, arhitek-
tura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska c. 3, 2000
Maribor.

2. ¢len
(razlogi in izhodis¢a za pripravo OPPN)

(1) Pobudnik in naro¢nik Zeli na obravnavanem obmodju,
urediti pogoje za postavitev veEnamenskega prireditvenega
prostora, ki bo namenjen razliénim prireditvam na prostem.
Na obmogju se naértuje postavitev nadstre$nice in vedjega
parkiris¢a. Na obmodju parkiris¢a se dopuséa mozZnost
postavitve Sotora, ki bi se uporabljal kot zadasni objekt
namenjen prireditvi ali sezonski ponudbi ter bi se posta-
vljal samo za namen in €as prireditve ali med sezono, za
namene WZnice in sgjemnskil dejavnosti. V preostalemn asu
pa je vedji del obmocja namenjen parkiri§éu avtomobilov,
parkiri§¢u avtodomov, ob katerem je nalrtovan manji
objekt za sanitarije in skladi§éu razli¢nih pripomodkov za
¢as prireditev.

(2) 'V obmocju se nahaja obstojeca transformatorska postaja, ki
je predvidena za odstranitev, nova se bo postavila na jugo-
vzhodno stran obmoc¢ja OPPN ob javno pot Jurovski Dol.

(3) Kureditvi sodijo tudi prometna navezava na obstojeée pro-
metno omrezje in izgradnja potrebne komunalne in ener-
getske infrastrukture.

(4) Skladno z Obéinskim prostorskim naértom (OPN Ob&ine
Sveti Jurij v Slovenskih goricah,) lezi obmod¢je OPPN na
s podrobnejS$o namensko rabo CU — obmo¢&ja centralnih
dejavnosti, ki so namenjene poslovnim, dejavnostim, javai

upravi, izobrazevanju, zdravstvu in socialnem varstvu,
kulturnim, razvedrilnim in rekreacijskim dejavnosti, stori-
tvam, trgovini, bivanju in gostinstvu.

(5) Predvideni poseg in nacrtovane ureditve so skladne z
namensko rabo, ki je predvidena na obmodju predmetnih
zemljis€. Za uresnicitev predvidenega posega je potrebno
izdelati ob&inski podrobni prostorski nacrt.

(6) Zaradi navedenega je Obcina Sveti Jurij v Slovenskih
goricah zaéela s postopkom sprejemanja OPPN.

(7) Z OPPN se podrobneje dolo¢i arhitektume, krajinske
in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev, parcelacija
zemlji§¢, etapnost izvedbe prostorske ureditve, ¢e bo ta
potrebna, reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturme
dedis¢ine, reSitve in ukrepe za varstvo okolja, naravnih
virov in ohranjanje narave, reitve in ukrepe za obrambo
ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami, vkljuéno
z varstvom pred pozarom in pogoje glede prikljuéevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro.

3. ¢len
(obmod¢je in predmet nacrtovanja)

(1) Obmogje OPPN se nahaja v centralnem naselja Jurovskega
Dola, juzno od regionalne ceste Jurovski Dola, odseka
4109, vzhodno od obstojecih stanovanjskih stavb z gospo-
darskim poslopjem, zahodno od javne poti Jurovski
Dol, severno od kmetijskih povrin in travnatih povrsin.
Dostopnost je omogocena preko javne poti Jurovski Dol,
§t. odseka 703321.

(2) Obsega parcele ali dele parcel: Stevilka: 4/6, 4/7 in *106 v
k.o. Jurovski Dol (529).

Velikost zemljisca je 1995 m2.

(3) Obmocdje je dostopno preko ceste Jurovski Dol-Lenart, §t.
odseka 4109 s severne strani, ki se na vzhodni strani naveze
na javno pot Jurovski Dol, §t. odseka 703321.

(4) Predmet priprave OPPN je dolocitev podrobnejsih izved-
benih pogojev za gradnjo stavb, zunanjo ureditev ter za pri-
kljuevanje na prometno, komunalno, energetsko in ostalo
infrastrukturo. V OPPN se prikazejo tudi vplivi in pove-
zave s sosednjimi enotami urejanja prostora.

(5) 'V OPPN se lahko vkljucijo tudi druge ureditve na podlagi
zahtev nosilcev urejanja prostora kot tudi ostale pobude v
obmodju, ¢e se bo za to pokazala potreba.

4. ¢len
(nadin pridebitve strokovnih refitev)

Strokovne resitve nacrtovanth prostorskih ureditev obravna-
vanega obmodja se izdelajo v sklopu izdelave OPPN. V sklopu
izdelave, se po potrebi oz. na podlagi usmeritev nosilcev ure-
janja prostora (NUP) zagotovijo tudi vse potrebne strokovne
podlage oz. reSitve in ukrepe za celostno olhranjanje kulturne
dediscine, re§itve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov
ter ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesreami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom in pogoje glede prikljudevanja objektov na gospodar-
sko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro ter morebitne
potrebne uskladitve tch reditey v zvezi z izdanimi smernicami
in mnenji ter drugimi zahtevami pristojnih nosilcev urejanja
prostora.
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5. ¢len
(mnenje o CPVO)

Predhodno je bilo pridobljeno mnenje Zavoda RS za varstvo
narave obmocna enota Maribor §t. 3563-0388/2024-3 z dne
21.10.2024, s katerim se ocenjuje, da presoje sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmodja ni treba
izvestl.

6. ¢len

(vrsta postopka in okvirni roki za pripravo OPPN)

(1) Prprava OPPN se izvede v postopku kot je za OPPN pred-
pisan v ZUreP-3 v 129. €lenu v povezavi s Eleni od 118. do
124.

(2) Terminski plan priprave in sprejemanja OPPN je predvi-
doma naslednji:

- posredovanje izhodis¢ za pripravo OPPN pristojnemu
zavodu za ohranjanje narave o obveznosti izvedbe
presoje vplivov na okolje,

- po prejemu mnenja ZRSVN priprava in objava sklepa o
pripravi OPPN v uradnem glasilu — 15 dni,

- posredovanje sklepa o pripravi OPPN skupaj z mnenjem
ZRSVN na MOP za pridobitev ID §tevilke — 30 dni,

- priprava osnutka OPPN, objava le-tega na spletu in
poziv nosilcem urejanja okolja prostora (NUP) ter zain-
teresirani javnosti da podajo prva mnenja k osnutku —
30 dni,

- po prejemu mnenj NUP priprava dopolnjenega osnutka
OPPN in elaborata ekonomike — 15 dni,

- objava dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata eko-
nomike na spletni strani obéine,

- objava javnega naznanila o javni razgmitvi in javnoi
obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata
ekonomike na krajevno obifajen nadin v svetovnem
spletu,

- javna razgmitev dopolnjenega osnutka OPPN in ela-
borata ekonomike po pridobitvi mnenj v prostorskem
informacijskem sistemu (na spletni strani ob¢ine) in na
krajevno obicajen nacin — 30 dni v €asu trajanja javne
razgrnitve — 30 dni,

- prvaobravnava in sprejem dopolnjenega osnutka OPPN
na obé&inskem svetu (sestavni del gradiva za obravnavo
na ob¢inskem svetu je tudi elaborat ekonomike) — seja
obcinskega sveta,

- priprava stali§¢ do pripomb in predlogov javnosti — 15
dni po zakljucku javne razgmitve,

- javna objava stali§¢ zavzetih do pripomb in predlogov
javnosti, v prostorskem informacijskem sistemu in na
krajevno obicajen na¢in — 7 dni po potrditvi stali§¢ s
strani Zupana,

- na podlagi sprejetih stali§¢ priprava predloga OPPN —
15 dni,

- objava predloga OPPN na svetovnem spletu in poziv
nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k obja-
vljenem gradivu predloga OPPN — 30 dni od prejema
poziva,

- priprava predloga OPPN, usklajenega s pridobljenimi
mnenji — 7 dni po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja
prostora,

- druga obravnava in sprejem predloga OPPN na obéin-
skem svetu — seja obcinskega sveta

- objava odloka v uradnem glasitu,

Priprava konénega elaborata OPPN — v ¢asu do zadetka

veljavnosti odloka,

- posredovanje koncnega OPPN ministrstvu, pristojnemu
za prostor — 7 dni po pridobitvi koncnega elaborata
OPPN.

(3) Navedeni terminski plan je okviren. Zaradi nepredvidljivih
zahtev in pogojev udelezencev v postopku se lahko spre-
meni, saj pripravljavec akta na to ne more vplivati. Roki
faz, ki niso v pristojnosti ob¢ine Sv. Jurij v Slov. goricah,
so odvisni od pogodbenih razmerij naro¢nik — naértovalec.

7. €len
(nosilci urejanja prostora in drugi udeleZenci)

(1) Nosilei urejanja prostora, ki sodelujejo in se usklajujejo
v postopku priprave OPPN glede nacrtovanih prostorskih
ureditev iz njihove pristojnosti, so:

1. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija
RS za vode, Sektor obmoc¢ja Drave, Krekova 17, 2000
Maribor.

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in rese-
vanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana.

3. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedi-
§€ino, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana.

4. RS, Ministrstvo za infrastrukturo, Langusova ulica 4,
1535 Ljubljana.

5. Elektro Maribor d. d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor.

6. Mariborski vodovod d. d., Jadranska cesta 24, 2000
Maribor.

7. Obéina Sveti Jurij v Slovenskih goricah, Jurovski Dol
70b, 2223 Jurovski Dol.

(2) Ustrezna gradiva nosilcem urejanja prostora in drugim ude-
leZzencem posreduje pripravljavec oziroma naértovalec po
pooblastilu pripravljavca.

(3) Cesev postopku priprave OPPN ugotovi, da je treba vklju-
¢iti tudi druge nosilce urejanja prostora, se jih vkljuci v
postopek.

(4) Ce nosilci urejanja prostora aktov in podatkov iz prvega
odstavka tega ¢lena v rokih, ki jih doloca ta zakon, ne dajo,
se Steje, da jih nimajo. V nadaljevanju postopka priprave
prostorskega akta ni treba upostevati aktov in podatkov,
izdanih po izteku roka, upostevajo pa se vse zahteve, ki jih
za pripravo teh aktov dolo¢ajo podrocni predpisi.

8. €len
(naért vkljudevanja javnosti)

Zaradi velikosti obmo¢ja in opredeljene podrobnej$e namen-
ske rabe je v postopku predvideno samo z zakonom predpisano
sodelovanje javnosti z javno razgmitvijo in javno obravnavo
dopolnjenega osnutka OPPN in okoljskega porogila, Ze bo le-to
izdelano in obveséanje o postopku priprave OPPN na spletnih
straneh obcine.

9. ¢len
(obveznosti investitorja in izdelovalca OPPN ter drugih
udeleZencev)
(1) Vse obveznosti financiranja v zvezi z izdelavo
OPPN in izdelavo vseh potrebnih strokovnih podlag,
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(2

vkljuéno morebiti potrebnega okoljskega poro-
¢ila in dodatno potrebnih strokovnih re§itev, &e se
zanje izkaze potreba v postopku izdelave OPPN nosi
naro¢nik.

Naro¢nik mora v pogodbenem razmerju z izbranim izde-
lovalcem OPPN zagotoviti, da bo le-ta izdelan v skladu z
veljavno zakonodajo.

Izdelovalec OPPN zagotovi ustrezna gradiva oz. obliko
gradiv za posamezine faze izdelave in sprejema OPPN
in objavo v prostorsko informacijskem sistemu, v ustre-
zni analogni in digitalni obliki. Za obravnavi na ob¢in-
skem svetu ter za javno razgrnitev in javno obravnavo je
potrebno oddati gradivo v eni analogni in enem digitalnem
izvodn ter pet izvodov povzetka gradiva. Konéni elabo-
rat mora biti oddan v dveh izvodih v analogni obliki ter v
dveh izvodih v digitalni obliki, ki je predpisana za objavo
v prostorsko informacijskem sistemu. Digitalna in ana-
logna oblika morata biti skladni, kar nacrtovalec potrdi z
1zjavo.

Narocnik zagotovi udeleZbo nacrtovalca na javni obrav-
navi, sejah odbora za gospodarske javne sluzbe, varstvo
okolja in urejanje prostora ter na sejah Obé&inskega sveta
— kot porogevalca.

10. ¢len
(objava in zacetek veljavnosti sklepa)
Sklep se objavi v Medobginskem uradnem vestniku in
zacne veljati naslednji dan po objavi.
Obéina sklep skupaj z izhodi$éi za pripravo OPPN javno
objavi na spletnih straneh ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih
goricah.

Zupan Obéine

Stevilka: 322-4/2023 Sveti Jurij v Slovenskih goricah
Datum: 15. november 2024 Peter Skrlec, s.r.
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