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1 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI SDOPN2

Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah je v oktobru 2018 sprejela temeljni ob¢inski prostorski akt,
ki ga opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $tev. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep
US, 76/14 — odlo¢ba US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 - ZUreP-2; v nadaljevanju: ZPNacrt), t.j.
Obcinski prostorski naért ObCine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (Odlok o Obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah; Medobcinski uradni vestnik, St.
29/18); v nadaljevanju: OPN.

OPN je prostorski akt, ki celovito ureja prostor ter vkljuCuje tako strateSke vsebine kot tudi
izvedbena dolocila. Na obmodju, ki se ne ureja z obCinskimi podrobnimi prostorskimi nacrti ali z
drzavnimi prostorskimi nacrti, so izvedbena dolo¢ila OPN podlaga za pridobivanje oz. izdajanje
gradbenih dovoljen;j ter izvajanje posegov v prostor. Z OPN se urejajo obmocja za poselitev,
vkljuéno z gradnjo v odprtem prostoru ob¢ine in ostalimi obmocji, namenjenimi poselitvi.

Poleg za obmocje poselitve so z OPN doloCeni tudi prostorski izvedbeni pogoji za dopustne
omreZij, za varovanje posameznih sestavin in vrednot okolja, podane so usmeritve za
podrobnejSe prostorsko nacrtovanije idr.

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode je v sprejetem odloku o OPN zaznala
neskladja s podro¢no zakonodajo in uvedla nadzor zakonitosti, zato je Obcina Sveti Jurij v
Slovenskih goricah v oktobru 2018 sprejela $e prve spremembe in dopolnitve obcinskega
prostorskega nacrta svoje ob¢ine (SDOPN1, MUV 25/20).

Po uveljavitvi OPN oziroma ob izvajanju PIP je obCina ugotovila posamezne nedore¢enosti in
pomanikljivosti v prostorskih izvedbenih pogojih in bi jih s spremembami akta Zelela odpraviti.

Poleg tega je po sprejemu OPN zagotovila nekatere razvojne projekte, ki jih Se ni ustrezno in v
potrebni meri integrirala v OPN. Prav tako razpolaga z razli€nimi pobudami pravnih in fiziénih
oseb za spremembo namenske rabe prostora. Te pobude so bile podane v taki fazi postopka
OPN, da jih v njem Se ni bilo mogoCe upostevati ali pa so bile podane po uveljavitvi OPN.

Iz navedenih in drugih razlogov se je obc¢ina odlocila, da bo pristopila k pripravi sprememb in
dopolnitev OPN (v nadaljevanju: SDOPN2). Pri tem bo v najvecji meri ohranila osnovni koncept
prostorskega razvoja obCine, opredelien v strateSkem delu OPN. Ta del bo spremenjen oz.
dopolnjen po potrebi oziroma v primeru, da bodo proucitve razvojnih pobud pokazale nedvoumno
in vsebinsko utemeljeno potrebo po spremembi tega dela OPN.
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2 PODLAGE

2.1 Zakonodaja

Obcina bo vodila postopek SDOPN2 po Zakonu o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t.
61/17, 199/21 in 20/22).

Po navedenem zakonu mora Obcina upostevati tudi zahtevo iz 278. ¢lena ZUreP-2, po kateri so
obCine dolzne uskladiti podrocje poselitve z doloCili ZUreP-2 v prvem postopku sprememb in
dopolnitev veljavnega OPN, ki jih vodijo po ZUreP-2.

Poleg tega mora Obcina upostevati tudi dolocila zakona o kmetijskih zemljiS¢ih, ki govorijo o tem,
da mora ob€ina, ki prine postopek sprememb in dopolnitev OPN po juliju 2020, v postopek
vkljuciti obravnavo strokovnih podlag za dolocitev trajno varovanih kmetijskih zemljis¢, ki jih bo
zagotovilo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano.

Konec leta 2020 je bil sprejet Zakon o interventnih ukrepih za omilitev posledic drugega vala
epidemije COVID-19 (Uradni list RS, §t. 175/20, 203/20 - ZIUPOPDVE, 15/21 - ZDUOP, 51/21 -
ZZNZZ-0, 57121 - odl. US in 112/21 — ZIUPGT), ki je posegel v izpostavljena dolocila ZUreP-2 in

.....

Navedeni zakon v 99. ¢lenu doloca:

»99. €len

(1) Ne glede na dolo¢bo druge alineje drugega odstavka 278. Elena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2) obCini ni treba ob
prvih spremembah obCinskega prostorskega nacrta dolo€iti ureditvenih obmocij naselij in obmocij
za dolgoroCni razvoj naselij, kadar se ne predlaga sprememba namenske rabe kmetijskih zemljis¢
v obsegu veC kot 10 ha.

(2) Ne glede na dolocbe Cetrtega odstavka 3.¢ ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih
(Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno precis¢eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D in 79/17)
ministrstvo, pristojno za kmetijstvo, naroCi izdelavo strokovnih podlag, ko je iz prostorskega
informacijskega sistema v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko nacrtovanje, razvidno, da je bil
sprejet sklep o zaCetku postopka priprave prostorskega akta, iz katerega izhaja, da se s
prostorskim aktom predlaga sprememba namenske rabe kmetijskih zemljiSC v obsegu ve€ kot 10
ha, v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

(3) Dolocbe prvega in drugega odstavka tega Clena veljajo tudi za spremembe in
dopolnitve obCinskih prostorskih nacrtov, za katere je obCina Ze pred uveljavitvijo tega zakona
sprejela sklep o pripravi obinskega prostorskega nacrta na podlagi ZUreP-2.

(4) Dolo¢be tega Clena veljajo za tiste spremembe in dopolnitve ob€inskega
prostorskega nacrta, za katere obCina sprejme sklep o pripravi sprememb in dopolnitev
obCinskega prostorskega nacrta do 31. decembra 2021.«

Z navedenimi doloCili je omogoc¢eno, da lahko obc¢ina pod pogoji iz prejSnjega ¢lena morebitne
nujne spremembe in dopolnitve OPN izvede v relativno kratkem ¢asu. Ker Ob¢ina Sveti Jurij v
Slovenskih goricah razpolaga s posameznimi razvojnimi pobudami in predlogi za spremembo
namenske rabe prostora, ki so pomembni tako za razvoj ob¢ine kot za prebivalstvo in jih je treba
v veljavni OPN integrirati v ¢im krajSem Casu, se je Ob¢ina odloCila, da bo pristopila k pripravi SD
OPN-1 na podlagi ZUreP-2 z upo$tevanjem 99. ¢lena ZIUPOPDVE.



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2020-01-3096
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2020-01-3772
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-0315
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-0968
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-1162
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-2454
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2.2 Pravne, vsebinske in druge podlage

Poleg navedenih dveh zakonov se za pripravo SDOPN2 upoStevajo Se naslednje pravne,
vsebinske in druge podlage:

Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
dolocitev obmogij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Ur. list RS,
Stev. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2);

Pravilnik o kriterijih za naCrtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor na najboljsih
kmetijskih zemljis¢ih zunaj obmocij naselij (Ur. list RS, Stev. 110/08 in 43/11 — ZKZ-C);
Pravilnik o vsebini elaborata posegov na kmetijska zemljiS¢a (Uradni list RS, §t. 83/16);
Odlok o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, §t. 76/04, 33/07 — ZPNacrt
in61/17 - ZUreP-2);

Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNaért in 61/17 -
ZUreP-2);

Usmeritve za postopek priprave in sprejetia OPPN v skladu z Zakonom o urejanju prostora
(ZUreP-2) - do vzpostavitve elektronskega poslovanja na podro¢ju prostorskega nacrtovanja
(MOP, 9. 5. 2019)

Usmeritve za oblikovanje izhodiS¢ za pripravo OPPN v skladu z Zakonom o urejanju
prostora (ZUreP-2), (MOP, 1. 10. 2019)

navodila, pojasnila in priporo€ila MOP;

splodne smernice s podrocja prostora/razvoja poselitve in ostalih nosilcev urejanja prostora;
Obginski prostorski nacrt ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (Medobginski uradni
vestnik, §t. 29/18 in 25/20);

strokovne podlage, izdelane za pripravo osnovnega OPN;

nove strokovne podlage raznih vrst, ki jih je Ze zagotovila obCina ali so $e v pripravi in bodo
na voljo za pripravo SDOPN2;

obcinski izvedbeni prostorski akti, ki so ostali v veljavi tudi po sprejemu OPN;

druga gradiva, s katerimi razpolaga obCina in se nana$ajo na predmet SDOPN2 (razliéne
zasnove ali projekti za posamezne nacrtovane prostorske ureditve, razvojni programi ob¢ine
ali posameznih nosilcev javnih pooblastil v ob¢ini ...).
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2.3 Obrazlozitev uposStevanja nadrejenih aktov in drugih
dokumentov

Pri pripravi SDOPN2 se upostevajo temeljna pravila urejanja prostora, dolo¢ena v nadrejenem
aktu - Zakonu o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, 8t. 61/17, 199/21 in 20/22).

Upostevajo se tudi pravila urejanja prostora, dolo¢ena v Se vedno veljavnem Prostorskem redu
Slovenije (Uradni list RS, 8r. 122/04, 33/07, 61/17 in 199/21).

prostora, je Obcinski prostorski nacrt ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (v nadaljevanju:
OPN, MUV, &t. 29/18 in 25/20).

Nacrtovana prostorska ureditev je skladna s strateskimi cilji veljavnega obCinskega prostorskega
nacrta. Kot prednostne cilje prostorskega razvoja je Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah med
drugimi dolodila:

- zagotavljanje vecje konkurencnosti obCine v SirSem prostoru;

- izkori$Canje prostorskega potenciala podeZelja za razvoj razliénih dejavnosti;

- podpiranje kvalitetnega razvoja in ustvarjanje privlaénih naselij;

- razmeSCanje dejavnosti v naseljih z upostevanjem lokacijskih moznosti in omejitev;

- zagotavljanje zadostnih koliCin razliénih stanovanj v urbanih naseljih;

- zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z vkljucevanjem kulturne dedi$Cine v urejanje, prenovo
in oZivljanje naselij, z ustrezno in racionalno infrastrukturno opremljenostjo ter dostopnostjo do
druzbene javne infrastrukture.

Resitve, ki jih predvideva vsebina sprememb in dopolnitev krovnega obCinskega prostorskega
akta, ne posegajo v Ze sprejete strateSke odloCitve, ne spreminjajo omreZja naselij z viogo in
funkcijo naselij, ohranjajo posami¢no poselitev ter prepoznavne znadilnosti naselij in krajine.

Na obmodju obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah ni veljavnih ali predvidenih drzavnih
prostorskih nacrtov.
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3 KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE

\/ SDOPNZ2 se po predlogih naro¢nika vkljucijo:
preveritev podrobnejSe namenske rabe prostora v obCinskem srediScu, zlasti povrsin za
centralne dejavnosti in bivanje;

- preveritev doloCil prostorskih izvedbenih pogojev glede urbanisticnih faktorjev, parcelacije,
oblikovanja objektov, zelenih streh, odmikov, gradnje GJI;

- preveritev nacinov urejanja s podrobnejSimi prostorskimi akti;

- obravnava pobud fizi¢nih in pravnih oseb za spremembo namenske rabe prostora (cca 50
pobud);

- zagotavljanje pogojev za izgradnjo medobcinske kolesarske poti;

- zagotavljanje nadomestnih kmetijskih zemljiSC za nacrtovane prostorske ureditve;

- azuriranje neopredeljenih ali neprimerno opredeljenih stavbnih zemljiS¢ v odprtem prostoru

obéine.
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Slika 1: Lega predlogov sprememb NRP na ob¢inski karti

SDOPN2 ob¢ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah se pripravlja za posege v prostor, razkropljene
po celotni obCini.
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4 INVESTICIJE V GOSPODARSKO IN DRUZBENO JAVNO
INFRASTRUKTURO
Potrebne investicije in etapnost izvedbe gospodarske javne infrastrukture ter druzbene javne

infrastrukture bodo natancneje ocenjene v elaboratu ekonomike, ki bo pripravljen v naslednjih
fazah postopka priprave SDOPN2.

41 Gospodarska javna infrastruktura

Nove stanovanjske in poslovne objekte se prikljui na komunalno in energetsko infrastrukturo
(prometno omreZje, vodovodno omrezje in elektroenergetsko omreZje). Stavbe se lahko prikljuci
tudi na omreZje elektronskih komunikacij. Poteki komunalnih in energetskih vodov ter omrezja
elektronskih komunikacij morajo biti medsebojno usklajeni.

Promet

Obmocje kompleksnega urejanja v ob&inskem srediSCu leZi neposredno ob regionalni cesti in je
nanjo prikljuéeno preko lokalne ceste in javne poti. Obmocja sprememb v ostalih naseljih in
odprtem prostoru lezijo neposredno ob ob¢inskih cestah.

Vodovodno omrezje

Obmocje kompleksne zazidave v ob¢inskem srediS¢u je nepozidano in komunalno neopremljeno,
novo vodovodno omrezje se bo priklopilo na obstojeCe primarno omreZje. V ostalih naseljih in
odprtem prostoru poteka obstojece javno vodovodno omrezje po cestnem svetu prometnic in
omogocCa neposreden prikljuek nove zazidave.

Odvajanje onesnazenih voda

Odvajanje padavinskih in komunalnih voda se v okviru kompleksne zazidave v obcinskem
srediSCu izvaja loCeno z vodenjem komunalne vode v centralno Cistiino napravo. V odprtem
prostoru se kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih vod vodi v male komunalne Cistiine

.....

Elektroenergetska infrastruktura

Za napajanje z elektricno energijo se do predvidenih novih objektov v obCinskem srediS¢u uredi
ustrezni nizkonapetostni vod iz obstoje¢e transformatorske postaje TP 20/0,4 kV. Javna
razsvetljava vzdolzZ regionalne ceste je Ze zgrajena, vzdolz predvidene interne ceste nacrtovana.
V odprtem prostoru so elektroenergetski vodi vecinoma obstojeCi in polozeni ob lokalnih cestah.

Omrezje elektronskih komunikacij
Nacrtovane stavbe se navezejo na obstojeCe omrezje elektronskih komunikacij.
Ogrevanje

Ogrevanie objektov na obmocju ob¢ine je individualno.
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4.2 Druzbena javna infrastruktura
Vzgoja in izobrazevanje

Ob koncu izgradnje predvidenih bivalnih objektov bo v ob¢ini na voljo priblizno 30 dodatnih
stanovanj. Ob 4 osebah na gospodinjstvo lahko predvidevamo skupaj 120 oseb, torej 60 otrok. V
ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah bi to predstavijalo 5,45 % prirast prebivalstva, razdeljeno
na naslednjih deset let pa je to primerljivo s prirastjo prebivalstva v ob¢ini v zadnjinh letih, ki sicer
znasa 15 ljudi / leto oziroma 6,7 %.

V naslednjih desetih letih bi se lahko v Vrtec pri OS J. Hudalesa Jurovski Dol, ki v petih razliéno
velikih oddelkih vzgaja priblizno 95 otrok, vkljucilo ca Sest otrok letno.

Obmocje spada pod Solski okoli§ JVIZ Osnovne Sole J. Hudalesa Jurovski Dol, ki jo obiskuje ca
175 otrok. V osnovno $olo z 10 rednimi oddelki in dvema oddelkoma OPB bi se z zamikom lahko
letno vkljucilo v Solanje Sest otrok.

Zdravstvo

Osnovno zdravstveno varstvo obCanov zagotavlja JZ Zdravstveni dom Lenart z lokacijo v
Lenartu. Ambulante na primarni ravni zdravstvene dejavnosti pokrivajo obmocje upravne enote
Lenart. Lekarnisko dejavnost pokriva zavod Lekarne Maribor — Lekarna Lenart. Prirast 120 oseb
v desetih letih ne pomeni opaznega povecanja, saj ZD Lenart pokriva obmocje s skoraj 20.000
prebivalci, torej planirani prirast v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah Se ne predstavlja potrebe
po novih zmogljivostih.

Sport

Pokrite Sportne povrSine predstavlja Solska telovadnica v obCinskem srediSCu, zunaniji Sportni
center je lociran ob obCinskem srediS¢u. Za Sportni kompleks se Siritev ne nacrtuje.
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4.3 Numeri¢na analiza

Vzporedno pobudam zasebnih vlagateljev po pripravi predvidenega prostorskega izvedbenega
akta in zaCetku izgradnje osrednjega trSkega prostora nasproti vaskega jedra je izkazana tudi
pripravljenost ObCine na urejanje obmocja centralnega dela obéinskega sredid¢a (JD-02 del).

program EUP/pNRP  Pov (ha) javne vodovodno kanalizac.  ocena
prom. pov. omrezje omrezje skupaj eur

javni JD-02/CU 1,36 340.000 30.600 40.800 411.400

skupaj 1,36 340.000 30.600 40.800 411.400

V SDOPN2 povzete pobude oziroma na podlagi njih izvedene spremembe v odprtem prostoru ne
bodo imele finan¢nih posledic na javno infrastrukturo, saj gre v konkretnih primerih za ohranjanje
poselitve, kjer se dopusc€a tudi nacrtovanje novih objektov za obstojece dejavnosti ob ohranjanju
obstoje¢ega arhitekturnega in tipoloSkega vzorca razprSene oziroma posamicne poselitve, ko je
obstojeCa posamicna poselitev ustrezno komunalno opremljena, zagotovljen je dostop do javne
ceste, vpliv na okolje se ne bo bistveno povecal, naCrtovani posegi v prostor pa so skladni s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.
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5

OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE SDOPN2

Okvirni roki za izvedbo OPN so predstavljeni v spodniji tabeli, natanéno bodo dolo¢eni v Sklepu o
pripravi OPN, ki ga sprejme zupan Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah.

1.
2.
3.
4.
5.

No

10.
1.

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

Priprava strokovnih podlag;

Izhodis¢a za pripravo SDOPN2 (vsebinska priprava izhodiS¢, izvedba postopka
komunikacije z javnostjo, dopolnitev izhodiS¢ po zaklju¢enem posvetovanju z javnostjo);
Sklep Zupana o pricetku postopka priprave SDOPN2 in njegova objava;

Pridobitev identifikacijske Stevilke (ID) na MOP;

Pridobivanje konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora (NUP) in odlo¢be o postopku
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO);

Analiza konkretnih smernic NUP;

Priprava osnutka SDOPNZ2;

Priprava okoljskega porocila k osnutku SDOPN2 - po potrebi, ¢e bo ministrstvo, pristojno za
varstvo okolja, presodilo, da je za SDOPN2 potrebno izvesti postopek celovite presoje
vplivov na okolje;

Pridobivanje prvih mnenj nosilcev urejanja prostora in v primeru izvedbe postopka CPVO
verifikacija okoljskega porocila po 42. ¢lenu zakona, ki ureja varstvo okolja (posredovanje
osnutka SDOPN2 in po potrebi OP na MOP, da ga objavi na svetovnem spletu, objava
osnutka SDOPN2 in po potrebi OP na svetovnem spletu, distribucija viog za pridobivanje
prvih mnenj NUP, pridobivanje prvih mnenj nosilcev urejanja prostora, po potrebi verifikacija
okoljskega porocila po 42. ¢lenu ZVO);

Analiza prvih mnenj NUP in ustrezna dopolnitev osnutka OPN;

Javna razgrnitev in javna obravnava SDOPN2 (javno naznanilo javne razgmitve osnutka
OPN in OP, priprava gradiva za javno razgrnitev in javno obravnavo, javna razgritev (JR)
in javna obravnava (JO), ureditev pripomb iz JR in JO);

Strokovna stalis¢a do pripomb iz JR in JO;

Zupanov sprejem stalis¢ do pripomb iz JR in JO;

Predlog SDOPN2 (oblikovanije predloga SDOPN2, po potrebi dopolnitev okoljskega porodila,
posredovanje predloga SDOPN2 in po potrebi OP na MOP, da ga objavi na svetovnem
spletu, objava predloga SDOPN2 in po potrebi OP na svetovnem spletu);

Pridobivanje drugih mnenj NUP;

Po potrebi pridobitev odlo¢be po 46. ¢lenu ZVO o sprejemljivosti SDOPN2 za okolje;
Priprava usklajenega predloga SDOPN2 in pridobitev potrditve ministrstva po 115. ¢lenu
ZUreP-2;

Sprejem SDOPN2 (gradivo za sprejem na obcinskem svetu, sprejem SDOPN2 na
obcinskem svetu, objava sprejetega akta).

Roki izdelave posameznih faz in sprejemanja SDOPN so okvirni, saj se lahko zaradi dodatnih
zahtev nosilcev urejanja prostora podaljSajo, na kar pripravljavec in nacrtovalec SDOPN ne
moreta vplivati.

V kolikor bo za SDOPN2 potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolie po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja oz. predpisih, ki urejajo ohranjanje narave, se ta postopek
ustrezno integrira v postopek in roke priprave SDOPN2 po ZUreP-2.
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6 POTREBE VPROSTORU

6.1 Obravnava razvojnih pobud in pobud za spremembe namenske
rabe prostora

Pobude, ki se obravnavajo v postopku SDOPNZ2, imajo naslednje kumulativne znacilnosti:

- s0 pomembne iz vidika razvoja za obcino ali iz vidika ureditve pravnih osnov za nadaljnje
postopke sprememb in dopolnitev OPN, zlasti namenske rabe prostora (kot je npr. nujno
azuriranje nekaterih stavbnih zemljisc);

- ne posegajo na kmetijska zemljisCa tako, da bi presegle spremembe namenske rabe
kmetijskih zemljiS¢ ve€ kot 10 ha;

- ne zahtevajo celovite presoje vplivov na okolje in ne podaljSujejo rokov za izvedbo
posameznih faz SDOPN2.

Zakonodaja doloCa, da razlicnih pobud, med njimi tudi tistih, ki predlagajo doloCitev novih
zazidljivih zemljis¢, ni mogoCe obravnavati posamic¢no, tj. vsake posebej in na podlagi
posameznih terenskih ogledov ter presoj od primera do primera. Zahteva, da se to zgodi v
postopku priprave prostorskega akta za celotno ob¢ino, pri tem pa se obravnava celotni prostor
obCine in vse pobude, ki so bile naslovljene na obcino.

Na obCino Sveti Jurij v Slovenskih goricah je bilo naslovljenih cca 50 razliénih pobud za
spremembo namenske rabe prostora. Pretezna veCina pobud se nanaSa na spremembo
namenske rabe prostora iz zemljiS¢ v primarni rabi (kmetijska, gozdna zemljiS¢a) v stavbna
zemlji$Ca in obratno.

Pobude za doloCitev novih stavbnih zemljiS¢ je treba obravnavati v skladu z ZUreP-2 ter v skladu

s podrobnejSimi dolo€ili in zahtevami, ki jih vsebujeta predvsem naslednja podzakonska predpisa:

- Pravilnik o vsebini, obliki in naCinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
dolocitev obmogij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Ur. list RS,
Stev. 99/2007 in 61/17 — ZUreP-2);

- Pravilnik o kriterijin za nacrtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor na najboljih
kmetijskih zemljiSCih zunaj obmocij naselij (Ur. list RS, Stev. 110/2008).

Predpisi doloCajo, da je treba prostorski razvoj 0z. nove gradnje usmerjati v naselja, izven njih pa
le iziemoma in za tono doloéene namene gradnje.

Pri tem tudi naselij ni dopustno neargumentirano $iriti: najprej je treba izrabiti vse proste in
premalo izkoriSCene povrsine v naseljih, Siritev naselja pa je dopustna le, ko znotraj obstojeega
naselja nadaljnji prostorski razvoj ni ve¢ mozen. Ko je izpolnjen ta pogoj, naselja ni mogoce Siriti
kamorkoli, ampak prvenstveno na tista zemlji§Ca, ki so funkcionalno povezana z obstojeim
naseliem in so manj pomembna iz razlicnih vidikov, med drugim tudi iz vidika ohranjanja
najboljSih kmetijskih zemljiSC ter trajnostne rabe naravnih virov.

Obstojeca razprdena poselitev v odprtem prostoru ob¢ine se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in

nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, dopus¢a pa se tudi

nacrtovanje novih objektov za obstojece dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da:

- se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec razprSene oziroma posami¢ne poselitve,
tako da nove povrsine stavbnih zemljiS¢ ne presezejo obsega obstojecih,
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- je obstojeCa posamiCna (razprSena) poselitev ustrezno komunalno opremljena, dostop do
javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojeCih dovozov,

- se vpliv na okolje in na obstojeo posami¢no (razprSeno) poselitev ne bo bistveno povecal in

- so nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Izven naselij je mozno nacrtovati le prostorske ureditve in posamezne posege v prostor:

- zapostavitev gospodarske javne infrastrukture;

- zasplodno rabo (drZzavno in lokalno grajeno javno dobro);

- za izvajanje ukrepov na podroCju varstva okolja, ohranjanja narave in varstva kulturne
dediscine ter ohranjanja prepoznavnih znacilnosti krajine;

- zanamen turizma, Sporta in rekreacije;

- zaizvajanje kmetijske in gozdarske dejavnosti;

- zarabo naravnih dobrin in sanacijo opuscenih obmocij izkoris¢anja;

- zanamene obrambe;

- zavarstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

- zaizvajanje drugih dejavnosti razen stanovanjskih stavb, ki jih zaradi tehnicnih, tehnolokih
ali prostorsko funkcionalnih razlogov ni smotrno nacrtovati v obstojeCem obmocju naselja.

Kot izhaja iz zapisanih zakonskih usmeritev, bo treba v obcini poselitev usmerjati predvsem v
naselja, opredeliena po urbanistiCnih kriterijih. Ostali, t.]. veCinski del obCine, je poselien
razpreno oz. je strokovno opredeljen kot odprti prostor. Z zakonom doloéene moznosti za
opredeljevanje novih stavbnih zemljiS¢ v tem prostoru so zoZene na prostorske ureditve,
navedene v zgornjih alinejah. Ostala gradnja v odprtem prostoru obcine ni dovoljena.

Vse pobude v Obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah se obravnavajo v skladu z zgoraj
navedenimi pravnimi podlagami, usmeritvami in kriteriji. Rezultat izhodiSCne obravnave
posamezne pobude je razviden iz gradiva v nadaljevanju, s katerim se seznanja udeleZence
urejanja prostora. V nadaljnjih fazah bodo med drugim sledila usklajevanja SDOPN2 s pristojnimi
nosilci urejanja prostora. Za uveljavitev predmetnih sprememb osnovne namenske rabe sta
pristojni predvsem Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano in Ministrstvo za okolje in
prostor. Zaradi tega bo lahko v sprejetem OPN usklajeni koncept osnovne namenske rabe
zemljiS¢ drugacen od tistega, ki ga obina zajema v izhodis¢a za izdelavo SDOPN2 in od tistega,
ki ga bo obCina predlagala v usklajevanje.
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6.2 Analiza pobud

Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah je za prve spremembe in dopolnitve svojega OPN prejela
51 pobud za spremembo namenske rabe prostora, tekom priprave predmetnega elaborata pa je
bilo uveljavljeno nekaj odstopov.

Prejete pobude je izdelovalec elaborata raz€lenil po namenu in vrsti spremembe namenske rabe
in iz celotnega nabora ustvaril 66 posegov (pobuda ima lahko ve¢ namenov na razlicnih lokacijah,
od tod tudi ve¢ UniquelD) na prav toliko lokacijah. Po analizi umestnosti je bil pripravljen predlog
za uveljavitev 47 sprememb.

Kratek numericni pregled oziroma analiza vrste in namena sprememb je prikazan v spodnjih dveh
tabelicah:

Tabela 1: Analiza vrste pobud

oznaka spr. Stevilo  opis povrsina (m2)
K>Sz 27 Spremembe iz kmetijskih v stavbna zemljis¢a 31.470
G>SZ 2 Spremembe iz gozdnih v stavbna zemljis¢a 2.708
SZ>K 17 Spremembe iz stavbnih v kmetijska zemljis¢a 18.781
G>K 1 Spremembe iz gozdnih v kmetijska zemljis¢a 6.035
spr. na KZ 45  Spremembe na kmetijskih zemljis¢ih (v KZ, iz KZ) 56.286
skupaj 47 58.995

Na kmetijska zemljis¢a posega 45 pobud (iz kmetijskih v stavbna zemljis¢a je evidentiranih 27
pobud, iz stavbnih v kmetijska zemljis¢a 17 pobud ter iz gozda v kmetijska zemljis¢a ena pobuda)
v skupni povrsini 5,63 ha.

Tabela 2: Analiza posegov po namenu

Sifra spr. Stevilo  opis povrsina (m2)
B 6 Spremembe v naseljih 4.291
E 12 Spremembe za kmetijski namen na G in K2 13.871
F 7 Spremembe za kmetijski namen na najboljSih K1 9.200
G 16 Vracila SZ v kmetijsko rabo 17.846
K 7 Azuriranja, uskladitve... 7.751
M 1 Menjave med primarnimi rabami 6.035

skupaj 47 58.995
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6.3 Stalis¢a do pobud

V nadaljevanju so v prilogi izpisana staliS¢a, zavzeta do prejetih pobud, ki so bile naslovljene na

Obcino Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Strokovna stalis¢a temeljijo na podanih pobudah, analizi

GIS podatkov (glej naslednje poglavje), delovnih sestankih s pripravljavcem SDOPN2 (Obcina

Sveti Jurij v Slovenskih goricah), vpogledu v druge javno dostopne geolokacijske podatke ter

ogledu / poznavanju terena. Nacrtovane prostorske ureditve morajo zado$cati tudi naslednjim

merilom:

- ne smejo biti v nasprotju z javno koristjo;

- zrazumnimi stroski je mogocCe zagotoviti komunalno opremo zemljiSca;

- ne smejo povzrociti vidnega razvrednotenja prostora;

- ne smejo povzroCiti Skodljivih vplivov na okolje;

- ne smejo ogrozati naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dediscCine;

- ne smejo ogroziti kakovosti naravnih virov ali oteZevati dejavnosti, ki so vezane na njihovo
rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin).

Prikaz lokacij pobud predstavlja grafi¢na karta »pregledna.jpg« v Prilogi 1.

6.3.1 Strokovna staliSca

Temeljni del elaborata strokovnih staliS¢ predstavija analiza vseh pobud, prejetih za druge
spremembe in dopolnitve OPN Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Gradivo v dokumentu
»strokovna staliS¢a.pdf« je anonimizirano in ga vsebuje Priloga 3.

atribut opis oblika

sprememba Sifra spremembe, podana posamezni pozitivno ocenjeni pobudi (negativno
ocenjene pobude $ifre ne dobijo), v GIS oznacena kot »sifra_spr«

ime in priimek

naslov

dejavnost stan, kmet, turist, posl, obrt...

namen posega  zapis ObCine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (OSvdvSg)

povrsina predloga v m2

veljavna NRP veljavna namenska raba prostora

dejanska raba javni podatek MKGP

GERK -delez  javni podatek MKGP

BT bonitetne toCke — javni podatek GURS

varstveni rezim  izpis varovanj — javne evidence nosilcev urejanja prostora (N2k, EPO, NV,
VO, kultura, varstveni pasovi...)

pobuda st. zaporedna Stevilka, ki je v arhivu OB (1-nn) ali jo je podal ZUM (101-nnn)

UniquelD delovna Stevilka, ki jo je pobudi dal izdelovalec elaborata, ena pobuda ima
lahko ve¢ UniquelD

predlagana oNRP predlog osnovne namenske rabe (SZ, KZ, G, v, DZ)

predlagana pNRP CU, A, K1, K2...

ocena »+« pozitivno, za pobudo je pripravljen predlog spremembe;
»-« negativno, pobuda ni zdruZljiva s strateSkimi usmeritvami ob¢ine;
»X« pogojevano, premalo podatkov...

obCinske pripombe izrazene na delovnih sestankih

delovne opombe  zapiski izdelovalca elaborata

pogoj zahtevane dopolnitve, kot npr. skica, obrazec KSS
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Pobude, ki imajo enak namen in imajo skupno mejo, so v sloju ,predlogi“ zdruzene v enoten
poligon in tvorijo eno spremembo, Ce so v njih enaka zaCetna in enaka koncna pNRP; takSne
pobude so $e vedno loCene na ve€ samostojnih, e gre za razliénost spremembe (npr. ena iz K >
SZ,drugaiz G > SZ, tretjaiz SZ>Kali G...).
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ocena

+ obcinske pobude, pozitivno ocenjene pobude (pobude so zakonite, jasne in enostavne),
nekatere pobude so ocenjene pozitivno, vendar pa ne upoStevane v celoti; za vse
pozitivne je pripravljen »predlog« spremembe;

X pobud ni mozno oceniti (nejasne pobude, nepopolne pobude; potrebno je dodatno
gradivo; Ce dopolnitev v nadaljevanju ne bo zadostna in pravoCasna, lahko uvrstimo
pobudo v morebitni postopek za SDOPN3);

- negativno ocenjene pobude - pobuda ni zdruzljiva s strateSkimi usmeritvami obcine
(poseganje v odprti prostor brez kmetijskega ali turistichnega programa, predlog
kompleksne zazidave ob obstojeCih nezazidanih stavbnih zemljiscih) ali je pobudnik
odstopil od pobude.

Poglavje Strokovna stalis¢a (Priloga 3) je v nadaljevanju vklju¢eno v predmetni elaborat kot sklop
staliS¢, natanCneje obdelanih po posamezni pobudi (v primeru zavrnitve pobude) ali posameznem
predlogu (v primeru pozitivne ocene in nadaljnje obravnave).

6.3.2 GIS

Gradivo je izdelano z geoinformacijskim orodjem. Jedro naloge predstavlja GIS sloj »predlogi«, ki
vsebuje podatke o vsaki posamezni pobudi (ne glede na staliS¢e izdelovalca elaborata). V
nadaljevanju ponujamo opis najpomembnejsih atributov, doloCenih pri vsaki pobudi posebe;.
Strokovna stali§¢a temeljijo tudi na teh podatkih.

atribut opis oblika
sifra_spr Sifra spremembe character (10)
pobuda glej sloj »pobude« integer
UniquelD glej sloj »pobude, lahko ve¢ navedb character (20)
ocena predlog prostorskega nacrtovalca character (10)
SIFKO Stevilka k.o. integer
PARCELA Stevilka parcele character (10)
BT bonitetne toCke zemlji¢a integer

pov povrSina parcele / pobude decimal (10,2)
PRIIMEK character (20)
IME character (20)
naslov character (50)
dejavnost stan, kmet, turist, posl, obrt, ... character (20)
NAMEN_POSEG zapis pobudnika character (100)
NRP_obst veljavna podrobnejSa namenska raba character (10)
oNRP_predv predlagana osnovna namenska raba character (10)
pNRP_predv predlagana podrobnejSa namenska raba character (10)
opombe opombe prostorskega nacrtovalca character (100)
pogoj zahteve po dopolnitvah, obrazlozitvah character (100)
sifra_spr

B spremembe v ostalih naseljih

E spremembe za kmetijstvo na G ali K2

F spremembe za kmetijstvo na K1

G vrnitve v primarno rabo

J spremembe zaradi prometa
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K spremembe zaradi uskladitev z DRP, korekcij, parcelacij, izravnav, azuriranj, LP
M spremembe med primarnimi rabami

Poglavje je v nadaljevanju vklju¢eno v predmetni elaborat v obliki geocinformacijskega shape sloja
»predlogi« (Priloga 2) in pa kot grafina karta »pregledna.jpg« (Priloga 1), ki predstavlja prikaz
lokacij pobud in sprememb na karti obCine.

17



Obcinski prostorski nacrt ob&ine Sveti Jurij v Slovenskih goricah (SDOPN2)
izhodi$¢a-dop.docx

7 SPLETNO GRADIVO

Celotno gradivo je v digitalni obliki dosegljivo na ob¢inski spletni strani:
0_naslovni_listi

Naslovnica OSvJ.pdf
Naslovnica ZUM.pdf
Izjava.pdf

Vsebina gradiva.pdf

1_tekstualni_del

izhodisca.pdf
izhodis¢a-dop.pdf

2_graficni_del

Priloga 1: grafi¢na karta »pregledna.jpg«
Priloga 2: geoinformacijski shape sloj »predlogi«

3_priloge

Priloga 3: strokovna stalis¢a.pdf
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